
Seljord kommune Møteinnkalling

Til medlemene i Plan, miljø og teknisk utval

Det vert med dette kalla inn til / gjort kjent med møte i Plan, miljø og teknisk utval

Møtestad: Kommunestyresalen, Kommunehuset
Dato: 29.08.2018
Tid: 09:00

Dersom De ikkje kan møte, ber ein om at De melder frå til sentralbordet snarast råd.





Saksliste

Utvals-
saksnr

Innhald Lukka

Referatsak delegerte saker DS
RS 82/18 SMIL 2018 - 97/1 - Marianne Vadder - Inngjerding av gamal 

kulturmark i Mandal 104/4 m.m
RS 83/18 SMIL 2018 - 80/2 - Jon Grøstad - Åpne og rydde attgrodd 

beitemark i kulturlandskapet i Svartdal - Zacharias Philipp 
Dommen Grøstad

RS 84/18 SMIL 2018 - 76/2 - Søknad om tilskot til spesielle miljøtiltak i 
jordbruket - Beitegjerde langs Europavegen og Natadalsvegen

RS 85/18 16/1 - Søknad om spesielle miljøtiltak i jordbruket - restaurering 
av eldhus, bryggerhus og vedskjol

RS 86/18 Landbruksmidlar 2018 - Sondre og Lina Aasan
RS 87/18 78/2 - SMIL 2018 - Søknad om tilskot til spesielle miljøtiltak i 

jordbruket - hydroteknisk anlegg for å kontrollere flaumutsette 
bekkar UKL Svartdal.

RS 88/18 Fordeling av kommunale landbruksmidlar 2018  - Dahle Gard
RS 89/18 Fordeling av kommunale landbruksmidlar 2018 - Helge 

Loftsgarden
RS 90/18 Fordeling av kommunale landbruksmidlar 2018 - Odd Arne 

Byberg
RS 91/18 Svar frå Seljord kommune om overflytting av jaktfelt Dalane 

skog, gnr 15, bnr 1 i Seljord, til Kilen jaktfelt i Kviteseid kommune
RS 92/18 23/21 - Seljord hyttegrend/Heivegen 552 - Løyve til Kai Rune 

Uldal for oppføring av fritidsbustad
RS 93/18 23/21 - Heivegen 552 - Løyve til utslepp av sanitært avløpsvatn 

frå fritidshus
RS 94/18 62/2 - Flatdalsvegen 797 - Løyve til Olav Valhovd for oppføring 

av nytt våningshus og riving av dagens våningshus
RS 95/18 72/14 - Natadalsvegen 672 - Løyve til Olav Flatland om 

oppføring av tilbygg på Natadals Mælestaul
RS 96/18 Informasjon om skredfarekartlegging i Seljord - 92/24 - Hallvard 

Kattem Nordskog
RS 97/18 Informasjon om skredfarekartlegging i Seljord - 12/35 - Ingunn 

Brekke Svaland
RS 98/18 Informasjon om skredfarekartlegging i Seljord - 3/17 - Magne 

Skaret
RS 99/18 Informasjon om skredfarekartlegging i Seljord - 92/26 - 

Aasmundsen Bakeri AS
RS 
100/18

Vedtak om lisensfelling av jerv og ulv i rovviltregion 2 i 2018 - 
2019

RS 
101/18

Søknad om utbetaling av skogfond til vegvedlikehald 
Brekkavegen - Arvid Brekka



RS 
102/18

Svar på søknad om rett til tilkomst til Vallaråi oppstraums og 
nedstraums Vallarbroi

RS 
103/18

63/7-5 - Sundbøhaugvegen 4 - Løyve til Nina og Finn 
Christensen for oppføring av tilbygg til hytte

RS 
104/18

134/6 - Åmotsdalsvegen 1602 - Løyve til Torstein J. Groven om 
riving av driftsbygning i landbruket

RS 
105/18

7/35 - Manheimstråndi 757 - Løyve til Mona Tveitan om utslepp 
av sanitært avløpsvatn frå fritidshus

RS 
106/18

Telemark fylkeskommune - Beitetakst i Telemark 2019

RS 
107/18

Svar frå Seljord kommune på spørsmål om beitetakst i Telemark 
2019

RS 
108/18

1/53 - Brøløsvegen 97/Eventyrøy - Løyve til Seljord Idrettslag for 
innreiing av 2.etg klubbhus

RS 
109/18

45/236 - Steinsrudvegen 2 - Seljord Butikkeiendom 1 AS - Løyve 
til igangsetting av resterande byggearbeid

RS 
110/18

126/1 - Søknad om spesielle miljøtiltakt i jordbruket 2018 - 
Restaurering av gamal stoge på Øvre Berge i Åmotsdal - Ingrid 
Vibeke Nesbakken Snarteland

RS 
111/18

Tilsagn om midler frå Utvalde kulturlandskap 2018 - Bjørg 
Minnesjord Solheim - Søknad 3

RS 
112/18

97/1 - E-post- Søknad om tilskot til landbruksrådgjeving 2018 - 
Dahle Gard v/Marianne Vadder

RS 
113/18

39/8 - Nordbygdi - Løyve til Telemark Bilruter AS for uttrauing av 
skogsbotn og oppfylling med steinmasser

RS 
114/18

49/4 - Søknad om tilskot til landbruksrådgjeving 2018 - Helge 
Loftsgarden

RS 
115/18

Landbruksrådgjeving 2018 - Tilskot - Olav Lind

RS 
116/18

2/3 - Søknad om bygging av landbruksveg - Solfrid Bjørge ved 
AT-Skog

RS 
117/18

107/50 - Langlimvegen 749 - Løyve til Tor Olsen til 
utsleppsløyve for sanitært avløpsvatn frå mindre avløpsanlegg

RS 
118/18

34/24 - Loftsgardsgrendi 17 - Løyve til Jørn Helmer Simensen 
for riving av våningshus og oppføring av nytt våningshus

RS 
119/18

2/89 - Råmunds veg 15 - Dispensasjon og løyve til John Kristian  
Finckenhagen for oppføring garasje m/vedbu

RS 
120/18

NVE - Godkjenning av søknad om tiltak i Vallaråi - Sundsbarm 
kraftverk i Seljord kommune - NVEs referanse 201600440-16

RS 
121/18

115/1 og 3 - Åmotsdalsvegen - Løyve til Jan Barstad om 
oppføring av gapahuk

RS 
122/18

Tilsegn om midlar frå Utvalde kulturlandskap 2018- Tov Larsen 
Espelid - Seljord kommune

RS 
123/18

Avslag på søknad til Utvalde kulturlandskap 2018 - Gunleik 
Mæland - Seljord kommune

RS Tilsegn om midlar frå Utvalde kulturlandskap - Torkjell Flatland - 



124/18 Seljord kommune
RS 
125/18

Avslag på søknad til Utvalde kulturlandskap 2018 - Nils Jørgen 
Hardang - Seljord kommune

RS 
126/18

Avslag på søknad til Utvalde kulturlandskap 2018 - Bjørg 
Minnesjord Solheim - Søknad 7

RS 
127/18

Avslag på søknad til Utvalde kulturlandskap 2018 - Bjørg 
Minnesjord Solheim - Søknad 6

RS 
128/18

Avslag på søknad til Utvalde kulturlandskap 2018 - Bjørg 
Minnesjord Solheim - Søknad 5

RS 
129/18

Avslag på søknad til Utvalde kulturlandskap 2018 - Bjørg 
Minnesjord Solheim - Søknad 2

RS 
130/18

Avslag på søknad til Utvalde kulturlandskap 2018 - Bjørg 
Minnesjord Solheim - Søknad 1

RS 
131/18

Avslag på søknad til Utvalde kulturlandskap 2018 - Bjørg 
Minnesjord Solheim - Søknad 4

RS 
132/18

110/13 - Sælidvegen 78 - Løyve til Halvard Sælid for oppføring 
av anneks på fritidseigedom

RS 
133/18

Landbruksrådgjeving 2018 - Tilskot - Bente Groven - Jane 
Kolnes

RS 
134/18

Forbudt mot fyring med fossil olje - Veiledning til kommuner

RS 
135/18

Vedtak 17/18 Brattefjell-Vindeggen LVO

RS 
136/18

137/4 - Rjukanvegen 1523 - Kråkeroe - Løyve til utslepp av 
sanitært avløpsvatn

RS 
137/18

Pålegg om å teste hjortevilt for skrantesjuke

RS 
138/18

Nasjonal pollinatorstrategi

RS 
139/18

Forskrift om betinget utvidet jakt i Brattefjell-Vindeggen 
villreinområde

RS 
140/18

39/8 og 41/100 - Nordbygdi - Løyve til igangsetting av uttrauing 
av skogsbotn og oppfylling med steinmasser

RS 
141/18

49/35 - Tømmeråsvegen 25 - Løyve til Irene Særsland for 
oppføring av tilbygg på garasje

RS 
142/18

134/26 - Åmotsdalsvegen 1569 - Løyve til Svein Tore Kåsa til 
oppføring tilbygg som garasje og verkstad

RS 
143/18

133/29 - Angrevegen 254 - Løyve til Marit-Helen Kåring og Lars 
N. Hjertås om oppføring fritidsbustad og uthus

RS 
144/18

38/1 - Søknad om konsesjon - Haakon Slaatto Christie og Marit 
Rønning

RS 
145/18

78/2 og 76/2 - Natadalsvegen 57 - Gunleik Mæland - Søknad om 
tilskot til drenering av jordbruksjord

RS 
146/18

Svar på søknad frå Statens vegvesen om løyve til å gjere 
grunnboringar i slåttemark på Dalskosi i Seljord

RS Søknad om ombygging av kjellarrom til våtrom i eigen bustad 



147/18 med hybel for utleige
RS 
148/18

7/14 - Manheimstrondi 919 - Løyve til  Inge Vidar Gullbekk 
Aasen for oppføring av tilbygg til hytte

RS 
149/18

145/6 - Sollidvegen 607 - Løyve til Odd Gudmund Hegna for 
oppføring av tilbygg til anneks på fritidseigedom

RS 
150/18

Informasjonsbrev til datasenteraktører

RS 
151/18

Innspel frå Seljord kommune om viktige regionale interesser - 
nasjonal ramme for vindkraft på land

RS 
152/18

93/1 - Åsanvegen 12 - Søknad om konsesjon

RS 
153/18

44/25 - Brøløsvegen 15 - Løyve til riving av det gamle biblioteket 
i Seljord

RS 
154/18

45/175 - Nyveg 7 - Løyve til Hæge Manheim for oppføring av 2 
skur for søppeldunkar og vedlagring.

RS 
155/18

112/1 - Søknad om utsatt frist gjødselspreiing utan nedmolding - 
Håvard Jønnardalen
Saker til handsaming

PS 27/18 Orientering om planprosess og drøfting av planprogram rullering 
av kommuneplanens arealdel.

PS 28/18 121/24 - Heiåvegen 287 - Terje Nordstoga - Søknad om 
oppføring av fritidsbustad med uthus som garasje/bod, 
ytsleppsløyve for sanitært avløpsvatn og dispensasjon frå 
reguleringsføresegner

PS 29/18 82/22 - Svartdalsvegen 125 - Søknad om bruksendring av 
fritidseigedom

PS 30/18 45/10 - Brøløsvegen 57 - Telebygget - SN Eigedom - Klage på 
gitt rammeløyve

PS 31/18 45/109 - Brøløsvegen 5 - Funnemark Eiendom AS - Tilbygg - 
Søknad om endring av rammeløyve

PS 32/18 39/1 - Nordbygdivegen 191 - Emil Hovden - Søknad om riving av 
våningshus



Referatsak delegerte saker DS

RS 82/18 SMIL 2018 - 97/1 - Marianne Vadder - Inngjerding av gamal kulturmark i 
Mandal 104/4 m.m

RS 83/18 SMIL 2018 - 80/2 - Jon Grøstad - Åpne og rydde attgrodd 
beitemark i kulturlandskapet i Svartdal - Zacharias Philipp Dommen 
Grøstad

RS 84/18 SMIL 2018 - 76/2 - Søknad om tilskot til spesielle miljøtiltak i 
jordbruket - Beitegjerde langs Europavegen og Natadalsvegen

RS 85/18 16/1 - Søknad om spesielle miljøtiltak i jordbruket - 
restaurering av eldhus, bryggerhus og vedskjol

RS 86/18 Landbruksmidlar 2018 - Sondre og Lina Aasan

RS 87/18 78/2 - SMIL 2018 - Søknad om tilskot til spesielle miljøtiltak i 
jordbruket - hydroteknisk anlegg for å kontrollere flaumutsette bekkar UKL 
Svartdal.

RS 88/18 Fordeling av kommunale landbruksmidlar 2018  - Dahle Gard

RS 89/18 Fordeling av kommunale landbruksmidlar 2018 - Helge 
Loftsgarden

RS 90/18 Fordeling av kommunale landbruksmidlar 2018 - Odd Arne 
Byberg

RS 91/18 Svar frå Seljord kommune om overflytting av jaktfelt Dalane skog, gnr
15, bnr 1 i Seljord, til Kilen jaktfelt i Kviteseid kommune



RS 92/18 23/21 - Seljord hyttegrend/Heivegen 552 - Løyve til Kai Rune 
Uldal for oppføring av fritidsbustad

RS 93/18 23/21 - Heivegen 552 - Løyve til utslepp av sanitært avløpsvatn frå 
fritidshus

RS 94/18 62/2 - Flatdalsvegen 797 - Løyve til Olav Valhovd for oppføring av nytt 
våningshus og riving av dagens våningshus

RS 95/18 72/14 - Natadalsvegen 672 - Løyve til Olav Flatland om oppføring av 
tilbygg på Natadals Mælestaul

RS 96/18 Informasjon om skredfarekartlegging i Seljord - 92/24 - Hallvard
Kattem Nordskog

RS 97/18 Informasjon om skredfarekartlegging i Seljord - 12/35 - Ingunn 
Brekke Svaland

RS 98/18 Informasjon om skredfarekartlegging i Seljord - 3/17 - Magne 
Skaret

RS 99/18 Informasjon om skredfarekartlegging i Seljord - 92/26 - 
Aasmundsen Bakeri AS

RS 100/18 Vedtak om lisensfelling av jerv og ulv i rovviltregion 2 i 2018 - 
2019

RS 101/18 Søknad om utbetaling av skogfond til vegvedlikehald 
Brekkavegen - Arvid Brekka

RS 102/18 Svar på søknad om rett til tilkomst til Vallaråi oppstraums og 
nedstraums Vallarbroi



RS 103/18 63/7-5 - Sundbøhaugvegen 4 - Løyve til Nina og Finn 
Christensen for oppføring av tilbygg til hytte

RS 104/18 134/6 - Åmotsdalsvegen 1602 - Løyve til Torstein J. Groven 
om riving av driftsbygning i landbruket

RS 105/18 7/35 - Manheimstråndi 757 - Løyve til Mona Tveitan om utslepp av 
sanitært avløpsvatn frå fritidshus

RS 106/18 Telemark fylkeskommune - Beitetakst i Telemark 2019

RS 107/18 Svar frå Seljord kommune på spørsmål om beitetakst i Telemark 
2019

RS 108/18 1/53 - Brøløsvegen 97/Eventyrøy - Løyve til Seljord Idrettslag 
for innreiing av 2.etg klubbhus

RS 109/18 45/236 - Steinsrudvegen 2 - Seljord Butikkeiendom 1 AS - 
Løyve til igangsetting av resterande byggearbeid

RS 110/18 126/1 - Søknad om spesielle miljøtiltakt i jordbruket 2018 - 
Restaurering av gamal stoge på Øvre Berge i Åmotsdal - Ingrid Vibeke 
Nesbakken Snarteland

RS 111/18 Tilsagn om midler frå Utvalde kulturlandskap 2018 - Bjørg 
Minnesjord Solheim - Søknad 3

RS 112/18 97/1 - E-post- Søknad om tilskot til landbruksrådgjeving 2018 - Dahle 
Gard v/Marianne Vadder

RS 113/18 39/8 - Nordbygdi - Løyve til Telemark Bilruter AS for uttrauing 



av skogsbotn og oppfylling med steinmasser

RS 114/18 49/4 - Søknad om tilskot til landbruksrådgjeving 2018 - Helge 
Loftsgarden

RS 115/18 Landbruksrådgjeving 2018 - Tilskot - Olav Lind

RS 116/18 2/3 - Søknad om bygging av landbruksveg - Solfrid Bjørge ved
AT-Skog

RS 117/18 107/50 - Langlimvegen 749 - Løyve til Tor Olsen til utsleppsløyve for 
sanitært avløpsvatn frå mindre avløpsanlegg

RS 118/18 34/24 - Loftsgardsgrendi 17 - Løyve til Jørn Helmer Simensen for 
riving av våningshus og oppføring av nytt våningshus

RS 119/18 2/89 - Råmunds veg 15 - Dispensasjon og løyve til John Kristian  
Finckenhagen for oppføring garasje m/vedbu

RS 120/18 NVE - Godkjenning av søknad om tiltak i Vallaråi - Sundsbarm 
kraftverk i Seljord kommune - NVEs referanse 201600440-16

RS 121/18 115/1 og 3 - Åmotsdalsvegen - Løyve til Jan Barstad om 
oppføring av gapahuk

RS 122/18 Tilsegn om midlar frå Utvalde kulturlandskap 2018- Tov Larsen 
Espelid - Seljord kommune

RS 123/18 Avslag på søknad til Utvalde kulturlandskap 2018 - Gunleik Mæland -
Seljord kommune

RS 124/18 Tilsegn om midlar frå Utvalde kulturlandskap - Torkjell Flatland - 



Seljord kommune

RS 125/18 Avslag på søknad til Utvalde kulturlandskap 2018 - Nils Jørgen 
Hardang - Seljord kommune

RS 126/18 Avslag på søknad til Utvalde kulturlandskap 2018 - Bjørg Minnesjord
Solheim - Søknad 7

RS 127/18 Avslag på søknad til Utvalde kulturlandskap 2018 - Bjørg Minnesjord
Solheim - Søknad 6

RS 128/18 Avslag på søknad til Utvalde kulturlandskap 2018 - Bjørg Minnesjord
Solheim - Søknad 5

RS 129/18 Avslag på søknad til Utvalde kulturlandskap 2018 - Bjørg Minnesjord
Solheim - Søknad 2

RS 130/18 Avslag på søknad til Utvalde kulturlandskap 2018 - Bjørg Minnesjord
Solheim - Søknad 1

RS 131/18 Avslag på søknad til Utvalde kulturlandskap 2018 - Bjørg Minnesjord
Solheim - Søknad 4

RS 132/18 110/13 - Sælidvegen 78 - Løyve til Halvard Sælid for oppføring av 
anneks på fritidseigedom

RS 133/18 Landbruksrådgjeving 2018 - Tilskot - Bente Groven - Jane Kolnes

RS 134/18 Forbudt mot fyring med fossil olje - Veiledning til kommuner

RS 135/18 Vedtak 17/18 Brattefjell-Vindeggen LVO



RS 136/18 137/4 - Rjukanvegen 1523 - Kråkeroe - Løyve til utslepp av sanitært 
avløpsvatn

RS 137/18 Pålegg om å teste hjortevilt for skrantesjuke

RS 138/18 Nasjonal pollinatorstrategi

RS 139/18 Forskrift om betinget utvidet jakt i Brattefjell-Vindeggen 
villreinområde

RS 140/18 39/8 og 41/100 - Nordbygdi - Løyve til igangsetting av 
uttrauing av skogsbotn og oppfylling med steinmasser

RS 141/18 49/35 - Tømmeråsvegen 25 - Løyve til Irene Særsland for oppføring av
tilbygg på garasje

RS 142/18 134/26 - Åmotsdalsvegen 1569 - Løyve til Svein Tore Kåsa til 
oppføring tilbygg som garasje og verkstad

RS 143/18 133/29 - Angrevegen 254 - Løyve til Marit-Helen Kåring og Lars N. 
Hjertås om oppføring fritidsbustad og uthus

RS 144/18 38/1 - Søknad om konsesjon - Haakon Slaatto Christie og 
Marit Rønning

RS 145/18 78/2 og 76/2 - Natadalsvegen 57 - Gunleik Mæland - Søknad 
om tilskot til drenering av jordbruksjord

RS 146/18 Svar på søknad frå Statens vegvesen om løyve til å gjere 
grunnboringar i slåttemark på Dalskosi i Seljord



RS 147/18 Søknad om ombygging av kjellarrom til våtrom i eigen bustad med 
hybel for utleige

RS 148/18 7/14 - Manheimstrondi 919 - Løyve til  Inge Vidar Gullbekk 
Aasen for oppføring av tilbygg til hytte

RS 149/18 145/6 - Sollidvegen 607 - Løyve til Odd Gudmund Hegna for 
oppføring av tilbygg til anneks på fritidseigedom

RS 150/18 Informasjonsbrev til datasenteraktører

RS 151/18 Innspel frå Seljord kommune om viktige regionale interesser - 
nasjonal ramme for vindkraft på land

RS 152/18 93/1 - Åsanvegen 12 - Søknad om konsesjon

RS 153/18 44/25 - Brøløsvegen 15 - Løyve til riving av det gamle 
biblioteket i Seljord

RS 154/18 45/175 - Nyveg 7 - Løyve til Hæge Manheim for oppføring av 2 
skur for søppeldunkar og vedlagring.

RS 155/18 112/1 - Søknad om utsatt frist gjødselspreiing utan nedmolding - 
Håvard Jønnardalen

Saker til handsaming

PS 27/18 Orientering om planprosess og drøfting av planprogram 
rullering av kommuneplanens arealdel.



Seljord kommune Arkiv: 141

Saksnr.: 2018/1291-2

Sakshand.: Frid Berge

Direkte tlf.: 35065152
Dato:              17.08.2018

Saksframlegg 

  
Utval Utvalssak Møtedato
Plan, miljø og teknisk utval 27/18 29.08.2018

Kommunestyret 06.09.2018

PLANID 082820180004 - Kommuneplanens arealdel, orientering om 
planprosess og høyring av planprogram/varsel om planoppstart

Saksdokument: 
Vedlegg:
1 PLANPROGRAM AREALDELEN HØYRINGSFORSLAG

Saksutgreiing:

Kommunen skal ha ein samla kommuneplan som omfattar samfunnsdel med handlingsdel og
arealdel (jf. Plan- og bygningslova §11-1).
Arealdelen av Seljord kommune sin kommuneplan vart godkjent av kommunestyret
12.06.2006. 
I Seljord kommune sin planstrategi (vedteken 08.09.2016) vart det vedteke fullstendig rullering
av kommuneplanen sin samfunnsdel og arealdel. Kommuneplanen sin samfunnsdel vart
vedteke 14.09.2017
Arealdelen av kommuneplanen skal omfatte alt areal innanfor kommunen sine grenser, både
land- og sjøareal. Arealdelen skal bestå av plankart, føresegner og planomtale med
konsekvensutgreiing (jf. Plan- og bygningslova § 11-5). I tillegg vil det bli utarbeidd ROS-analyse
(jf. Pbl. §4-3), temakart, fagrapportar m.v. for å sikre eit godt nok grunnlag for å
avgjere framtidig arealbruk.

Det er krav om utarbeiding av planprogram som del av varsling om oppstart av planarbeidet (jf. 
Plan- og bygningslova § 4-1). For kommuneplanar med retningslinjer og rammer for framtidig
utbygging er det krav om konsekvensutgreiing av planen sine verknader for miljø og samfunn.



Side 2/3

Kommuneplanen sin samfunnsdel:
Oppstart av arbeid med arealdelen er i samsvar med kommunal planstrategi for Seljord
kommune 2016 – 2019 og er ei oppfølging av Samfunnsdelen 2017 – 2029.

Helse og miljøkonsekvensar:
Det skal gjennomførast konsekvensutgreiing av planen sine verknader for miljø og samfunn.
Folkehelse, barn og unge samt klima og miljø er foreslått som gjennomgåande og førande
prinsipp i planarbeidet.

Økonomiske konsekvensar:
Gjennomføring av dei ulike medverknadsprosessane, kjøp av konsulenttenester og anna 
møteverksemd vil krevje at dei budsjetterte midlane til gjennomføring, både til prosessarbeid og 
utgreiingsbehov som er satt av i 2018 blir omdisponert/vidareført i planleggingsperioden 
2019/2020.  Planar, rapportar og utredningar som kan verte aktuelle å lage, nemnd i kapittel 5 i 
planprogrammet, krev også at det blir sett av midlar til gjennomføring. Behov for eventuelt auka 
ressursar vil bli fremja som sak ved fastsetting av planprogrammet som kjem samtidig med 
budsjettprosessen. 

Beredskapsmessige konsekvensar:
Det vil bli gjennomført ROS-analyse planforslaget. Det er også føresett revisjon av
kommunen sin heilskaplege ROS-analyse i tråd med planstrategien. 

Organisering av planarbeidet: 
Det er no satt i gang eit arbeid for å rullere kommunedelplan for Seljord sentrum. Rullering av 
kommunedelplan for Seljord sentrum, vil bli organisert som eit prosjekt der Plan, miljø og teknisk 
utval er styringsgruppe. Dette jamfør Delegasjonsreglement for Seljord kommune kapittel 2.6.2.1: 
Fullmakter til Plan-, miljø- og teknisk utval etter kommunelova:
Plan-, miljø- og teknisk utval har fullmakt i alle saker delegerte frå kommunestyret.
Plan-, miljø- og teknisk utval er delegert mynde som kommunen sitt faste utval for plansaker 
(planutvalet). Jf. § 3-3 i plan- og bygningslova.

Vurdering og konklusjon:
Det er utarbeidd forslag til planprogram som skal leggast ut til høyring i samband med
varsling om oppstart av arbeid med arealdelen. Planprogrammet er utforma i samsvar med
krav i §5 i ”Forskrift om konsekvensutgreiingar for planar etter plan- og bygningsloven”.
Det er lagt opp til tett kopling mellom samfunnsdelen og arealdelen. Målsettingar og
strategiar i samfunnsdelen gir klare føringar for arbeidet med arealdelen. Visjonen "Seljord, det 
gode vertskap" frå arbeidet med kommuneplanen sin samfunnsdel vil også vere visjonen for 
arbeidet med arealdelen. Folkehelse, Klima og miljø og Barn og unge skal inngå som 
gjennomgåande perspektiv i alle hovudtema. Arealdelen skal følgje opp målsettingane og 
strategiane frå
samfunnsdelen, men fokuset må vere retta meir mot arealbruksutfordringane, og i arealdelen
vil ein fokusere spesielt på følgjande hovudtema:

 Busetting og fritidsbusetnad 
 Offentlege og allmenne formål /sentrumsutvikling og senterstuktur
 Landbruk, natur, miljø og vassdrag
 Næringsutvikling 
 Transport og kommunikasjon 
 Grønstruktur, friluftsliv/reiseliv og kultur 
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Med utgangspunkt i målsettingane i Samfunnsdelen er det utforma rettleiande arealstrategiar
for kvart hovudtema. Desse langsiktige strategiane handlar om kva vi skal gjere/prioritere for
å nå målsettingane. Arealstrategiane fastlegg prinsippa for kommunen si arealforvaltning
(kva vi vil prioritere, for å oppnå måla i Samfunnsdelen), og vil vere førande for handsaming
av innspel og utlegging av nye areal til utbyggingsføremål.

Planprogrammet viser opplegg for medverknad, der ein legg vekt på opne møte både i
grendene og i Seljord sentrum gjennom heile planprosessen. I fasen for utarbeiding av forslag
til ny arealdel vil det bli gjennomført fleire temamøte der ein legg opp til å invitere
ressurspersonar innanfor aktuelt tema som kan vere alt frå landbruk, bustadbygging,
handel og sentrumsutvikling, friluftsliv m.v. Det er ikkje fastsett kva temamøte som er
aktuelle, men det er sannsynleg med møte knytt til arealdelen sine hovudtema. Elles vil
innspel til planarbeidet også gi føringar for kva møte det vert behov for.

Det er lagt opp til fleire utgreiingar og kartleggingar som del av planarbeidet. Dette vil bli
gjennomført av både eigen kompetanse og kjøp av tenester frå aktuelle fagmiljø. Det kan
kome fram behov for utgreiingar og kartleggingar som følgje av merknader til
planprogrammet, som ein ikkje har føresett. Det vil derfor bli eiga sak om behov for ressursar
knytt til utarbeiding av arealdelen, i samband med sak om fastsetting av planprogrammet.
Utarbeiding av ny arealdel for heile kommunen er eit omfattande arbeid og ein tidkrevjande
prosess. Det er lagt opp til ein stram tidsplan, der første framlegg til ny arealdel skal vere klar
til politisk handsaming august 2019. Det er venta at handsaming av planforslaget vil ta tid,
med stor sannsyn for at ein må gjennom fleire rundar med høyring av korrigerte planforslag
før endeleg godkjenning. Det er stipulert godkjenning av ny arealdel til april 2020, men dette
er avhengig av kompleksitet i merknader til planforslaget.

Framlegg til planprogram skal sendast på høyring og offentleg ettersyn jf. plan- og
bygningslova § 11-13. Fristen for å gje innspel skal vere minst seks veker. Det er lagt opp til
fastsetting av planprogrammet av kommunestyret i desember 2018.
Rådmannen rår til å starte opp arbeidet med arealdelen av kommuneplanen, jf. plan- og
bygningslova §§ 11-5 og 11-12. Framlegg til planprogram skal sendast på høyring og laggast
ut til offentleg ettersyn i samsvar med plan- og bygningslova § 11-13. Offentleg ettersyn skal
vere i minst seks veker.

Rådmannen si tilråding:
Plan, miljø og teknisk utval har drøfta innhald i planprogram og rår kommunestyre til å vedta å 
starte opp arbeidet med arealdelen av kommuneplanen, jf. plan- og bygningslova §§ 11-5 og 11-
12. Framlegg til planprogram vert sendt på høyring og lagt ut til offentleg ettersyn i samsvar med 
plan- og bygningslova § 11-13. Offentleg ettersyn skal vere i minst seks veker.

Utskrift til:
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1 INNLEIING OG BAKGRUNN 

1.1 Kva er ein kommuneplan 
Om kommuneplan i plan- og bygningslova, § 11-1:  
“Kommunen skal ha en samlet kommuneplan som omfatter samfunnsdel med handlingsdel og arealdel.  
Kommuneplanen skal ivareta både kommunale, regionale og nasjonale mål, interesser og oppgaver, og bør 
omfatte alle viktige mål og oppgaver i kommunen. Den skal ta utgangspunkt i den kommunale planstrategien 
og legge retningslinjer og pålegg fra statlige og regionale myndigheter til grunn.  
Kommuneplanen skal ha en handlingsdel som angir hvordan planen skal følges opp de fire påfølgende år eller 

mer, og revideres årlig. ” 

Om kommuneplanen sin arealdel i plan- og bygningslova, § 11-5:  
“Kommunen skal ha en arealplan for hele kommunen (kommuneplanens arealdel) som viser sammenhengen 

mellom framtidig samfunnsutvikling og arealbruk. Det kan utarbeides arealplaner for deler av kommunens 

område. Kommuneplanens arealdel skal angi hovedtrekkene i arealdisponeringen og rammer og betingelser 

for hvilke nye tiltak og ny arealbruk som kan settes i verk, samt hvilke viktige hensyn som må ivaretas ved 

disponeringen av arealene. Kommuneplanens arealdel skal omfatte plankart, bestemmelser og 

planbeskrivelse hvor det framgår hvordan nasjonale mål og retningslinjer, og overordnede planer for 

arealbruk, er ivaretatt.” 

1.2 Om planprogram 
Om planprogram i plan- og bygningslova § 4-1:  
“For alle regionale planer og kommuneplaner, og for reguleringsplaner som kan få vesentlige virkninger for 

miljø og samfunn, skal det som ledd i varsling av planoppstart utarbeides et planprogram som grunnlag for 

planarbeidet. Kongen kan ved forskrift gjøre unntak fra kravet om planprogram for reguleringsplaner.  

Planprogrammet skal gjøre rede for formålet med planarbeidet, planprosessen med frister og deltakere, 

opplegget for medvirkning, spesielt i forhold til grupper som antas å bli særlig berørt, hvilke alternativer som 

vil bli vurdert og behovet for utredninger. Forslag til planprogram sendes på høring og legges ut til offentlig 

ettersyn senest samtidig med varsling av planoppstart. Planprogrammet fastsettes ordinært av 

planmyndigheten.” 

Om planprogram i Forskrift om konsekvensutgreiingar for planar etter plan- og bygningsloven § 5: 

“…Planprogrammet skal gjøre rede for formålet med planarbeidet, beskrive det aktuelle området og hvilke 

problemstillinger som anses viktige for miljø og samfunn i det konkrete planarbeidet, basert på eksisterende 

kunnskap. Relevante og realistiske alternativer skal beskrives, og det skal fremgå hvordan behandlingen av 

disse skal ivaretas i planarbeidet. Det skal også gjøres rede for planprosess med frister, deltakere og opplegg 

for medvirkning, spesielt for grupper som antas å bli særlig berørt. Det skal foreligge kart over planområdet.  

Forslaget til planprogram skal, med utgangspunkt i relevante rammer og krav gitt i § 7 og vedlegg IV, 

redegjøre for hvilke forhold som skal utredes og belyses i konsekvensutredningen. Det skal beskrives hvilke 

fremgangsmåter eller metoder som skal benyttes i utredningene for å fremskaffe nødvendig og 

beslutningsrelevant kunnskap. Planprogrammet skal utformes slik at det kan tas stilling til om planarbeidet er 

gjennomført i samsvar med planprogrammet.  

Ved revisjon av kommuneplanens arealdel skal forslag til planprogram skille mellom utredning av 

enkeltområder og utredning av planen som helhet. Der det er aktuelt skal planmyndigheten klargjøre hvilken 

dokumentasjon som forventes å følge nye innspill til byggeområder. Dersom det ved revisjon av 
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kommuneplanens arealdel eller ved utarbeidelse av kommunedelplan tas sikte på å utrede konsekvensene av 

et konkret tiltak, jf. § 2 bokstav f eller § 3 bokstav c, må dette fremgå av planprogrammet.” 

1.3 Formålet med planarbeidet 
Siste rullering av kommuneplanens arealdel vart vedteken i 2006. Det er seinare godkjent kommunedelplan 

for Seljord sentrum (2017). For Flatdal er det ein eldre kommunedelplan frå (1991).Gjeldande arealdel og 

fleire reguleringsplanar er av eldre karakter, og det er behov for ein gjennomgang av arealbruken i heile 

kommunen. Mange av dei føresetnadane som gjeldande planar baserer seg på er utdatert.  Med bakgrunn i 

plan- og bygningslova er det behov for å revidere planane slik at dei stettar gjeldande krav og standardar for 

kommuneplanar. Administrativ evaluering av kommuneplanen sin arealdel, er at denne fungerer dårleg som 

styringsverkty.  Planen er grovmaska og det er fleire områder som manglar grunnleggande kunnskap mellom 

anna knytt til skred og flaumfare. Dei fleste område for spreidd hyttebygging er bebygd og det vert stadig 

gjeve dispensasjon frå planen på dette . Arealpolitikken i pressområdet Seljord sentrum, er godt ivareteken 

gjennom kommunedelplan for Seljord sentrum som  vart vedteken i 2017. Formålet med full revisjon av 

arealdelen er å legge til rette for å nå målsettingane om utviklinga av Seljord kommune, som kjem fram i 

Samfunnsdelen vedteken i 2017.  

1.4 Om planområdet Seljord kommune 
Arealdelen av kommuneplanen skal omfatte alt areal innafor kommunens sine grenser både land- og innsjø.  

Planområdet er på totalt 715,08 km². Planen som skal rullerast ligg under. "Kommuneplanens  arealdel 

vedteken 12.6.2006".  
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2 ORGANISERING, PLANPROSESS OG MEDVERKNAD 

2.1 Organisering  
Prosjekteigar: Kommunestyret 
Styringsgruppe: Plan, miljø og teknisk utval 
Prosjektansvarleg: Rådmannen 
Prosjektleiar (PL): Kommunalsjef Plan, utvikling og tekniske tenester 
Prosjektgruppe( PG): Tverrfagleg samansett administrativ gruppe samt innleia konsulent  
 
Arbeidet med arealdelen vil vere tema på rådmannens sitt leiarmøte og denne gruppa vil då fungere som ei 

administrativ ressursgruppe som kjem med råd og innspel til PG i planprosessen. Plan, miljø og teknisk utval 

vil bli nytta som ei politisk rådslagingsgruppe og vil få høve til å kome med innspel og råd undervegs i 

planprosessen. Det vert lagt opp til jamlege orienteringar for planutvalet. Ut frå dei ulike arealbrukstema kan 

det vere aktuelt å sette ned eigne referansegrupper og arrangere temamøter for å sikre medverknad frå 

aktuelle interesser, grupper og samfunnsaktørar. I høyringsperioden vil forslag til planprogram særskilt 

leggjast fram for Representant for Born og unge, ungdomsråd,  råd for eldre og råd for menneske med nedsett 

funksjonshemning samt andre kommunale einingar.  

2.2 Medverknad 
I samband med utarbeiding av Samfunnsdelen vart det gjennomført eit breitt og omfattande opplegg for 

medverknad, der dei fleste grupper vart invitert til å delta. Samfunnsdelen er styrande for arbeidet med 

arealdelen og mange av innspela frå medverknadsprosessane knytt til Samfunnsdelen, vil også vere med og gi 

føringar for arbeidet med arealdelen. I høyringsperioden for planprogrammet foreslår prosjektgruppa å nytte 

opne folkemøte saman med ”opne kontordagar”, der enkeltpersonar kan drøfte eigne innspel til framtidig 

arealbruk. Folkemøta vil bli arrangert både i Seljord sentrum og i grendene.  

I fasen med kartleggingar, utgreiingar og utarbeiding av forslag til ny arealdel, ser vi det som aktuelt med 

”arbeidsmøte” knytt til ulike tema. Her vil det bli invitert inn aktuelle deltakarar(næringsliv, lag- og 

organisasjonar, politisk, ressurspersonar m.v.) og gjennomført medverknadsprosessar for å få fram gode råd 

og forslag knytt til ulike problemstillingar. Ved behov kan det bli arrangert opne bygdemøte, der det t.d. er 

aktuelt med større endringar i framtidig arealbruk. Når ein har klart eit utkast til ny arealdel vil planforslaget 

bli tatt med i Regionalt planforum for drøfting med dei regionale høyringspartane.  

I perioden med høyring av forslag til ny arealdel vil det bli arrangert folkemøte både i Seljord sentrum og i 

grendene. Det kan også vere aktuelt med ”opne kontordagar”.  

2.3 Framdrift 
TID PLANOPPGÅVE 

August  2018  Orientering til Plan, miljø og teknisk utval om planprogram og planprosess.  

Juni – september 2018 Utarbeiding av forslag til planprogram  

Oktober – november 2018  Offentleg ettersyn og høyring planprogram  

Desember 2018  Fastsetting av planprogram  

Desember 2018 – februar 

2019 

Gjennomgang av innspel til endra/ny arealbruk(orientering Planutval)  

Desember 2019 – mai 2019 ROS-analyse  
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Desember 2019 – mai  2019 Analyser, kartleggingar og utgreiingar.  
 Kjerneområde landbruk  
 Masseuttak og deponi 
 Kartlegging av friluftslivsområder  
 Flaumutfordringar 
 Hovudplan for avløp og vassforsyning ferdigstillast 
 Ny trasse for  europaveg 134 
 

April – juni  2019 Vedtak av kartbaserte arealstrategiar. Vurdering og prioritering av innspel til endra/ny 

arealbruk (vedtak planutval)  

Juni – august 2019 Konsekvensutgreiing og ROS av planforslag.  

April – august 2019  Utarbeiding av 1. forslag til Arealdel  

August 2019  Handsaming av 1. forslag og utlegging til offentleg ettersyn  

August – Oktober 2019  Offentleg ettersyn og høyring Arealdelen  

Oktober – november 2019  Gjennomgang og vurdering av merknader.  

Bearbeiding/korrigering av planforslag, KU og ROS av planforslag  

Desember 2019 Godkjenning/Handsaming av 2.forslag til Arealdel.  

Desember 2019 - Februar 

2020 

Offentleg ettersyn og høyring av 2. forslag til Arealdel.  

Februar – Mars 2020 Gjennomgang og vurdering av merknader.  

Bearbeiding/korrigering av planforslag, KU og ROS av planforslag 

April 2020 Godkjenning av Arealdelen.  

April 2020  Kunngjering av endeleg vedtatt Arealdel. 

3 RAMMER OG FØRINGAR FOR PLANARBEIDET 
I følgje plan- og bygningslova § 1.1 skal planlegging bidra til å samordne statlege, regionale og kommunale 

oppgåver. Dette kapittelet inneheld nokre av dei viktigaste føringane for planarbeidet. 

3.1 Nasjonale føringar  
stortingsmeldingar m.v. har Staten gjennom Kongeleg resolusjon 12 juni 2015 nedfelt ”Nasjonale forventingar 

til regional og kommunal planlegging”. Dette dokumentet inngår i det rullerande plansystemet, er heimla i 

plan- og bygningslova § 6-1, og markerer på mange måtar starten på arbeidet med kommunale planstrategiar. 

Regjeringa har tre hovudsatsingar dei peikar på som nødvendig for kommunar og regionar å følgje opp:  

Gode og effektive planprosessar  
Regjeringa har gjennom ymse endringar i lov og forskrift vore tydeleg på at tidsbruken i prosessar skal ned, 

men samstundes at viktige samfunnsinteresser må sikrast. Det kommunale sjølvstyret skal utvidast, men dette 

legg også eit større ansvar på kommunen for nettopp å sikre viktige nasjonale og regionale interesser. Det 

betyr større fokus på tidleg medverknad og tidlege avklaringar, mellom anna gjennom overordna planverk og i 

regionalt planforum. Regjeringa føreset at det vert sett av tilstrekkeleg ressursar til planbehandling, til 

føreseielege prosessar i kommunen og til å oppdatere det overordna planverket.  

Berekraftig areal- og samfunnsutvikling  
Forventingsområdet har nær samanheng med internasjonale klimamål og det ”grøne skiftet”. 

Transportsektoren står bak ein vesentleg del av klimagassutslepp, og det er teke til orde for å nytte sterkare 
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verkemiddel enn før for å effektivisere transport, mellom anna gjennom meir målretta lokalisering av 

buområde, arbeidsplassar og transportårer. Også verknadene av klimaendringar må takast større omsyn til og 

førebyggast. Analyser av risiko og sårbarheit må ligge til grunn.  

I dette bildet må det leggast til rette areal for utvikling av ny og eksisterande næringsverksemd både på land 
og på sjø, inkludert landbruk og havbruk. Meir samordna arealplanlegging skal også medverke til å sikre  
natur-, kultur-, landskaps- og landbruksverdiar, samt areal til rekreasjon og friluftsliv.  
 
Attraktive og klimavenlege by- og tettstadområde  
I dei største byane medverkar sterk vekst til press på areal og infrastruktur. Samstundes legg veksten også 

godt til rette for at nye, klimavenlege løysingar kan utviklast og implementerast nettopp i pressområda. 

Dermed må også dette forventingsområdet i stor grad sjåast i samanheng med internasjonale klimamål. Byar 

og tettstader på alle nivå har potensiale for betre klima- og miljøløysingar, og oftast vil dette også medverke 

positivt til betre folkehelse, større trivsel og betre levekår.  

Betre tilrettelegging for kollektivtrafikk, gange og sykling er eitt av momenta, og tett utnytting av areal kring 

kollektivaksar og knutepunkt eit anna. Fortetting og transformasjon av område som allereie er utbygd må 

prioriterast framfor å legge beslag på nye areal. 

Andre nasjonale føringar  
Sentrale lover og retningslinjer som legg føringar for kommunal planlegging:  
- Lov om forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldloven) 
- Lov om friluftslivet (friluftsloven) 
- Lov om jord (jordlova) 
- Lov om kommunal beredskapsplikt, sivile beskyttelsestiltak og Sivilforsvaret(sivilbeskyttelsesloven) 
- Lov om kulturminner (kulturminneloven)  
- Lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningslova)  
- Lov om skogbruk (skogbrukslova)  
- Lov om vassdrag og grunnvann (vannressursloven) 
- Forskrift om konsekvensutretninger for planer etter plan- og bygningsloven (FOR 2014-12-19-1726)  
- Forskrift om rikspolitisk bestemmelse for kjøpesentre (FOR 2008-06-27 nr 742)  
- Nasjonal jordvernstrategi (Prop. 127 S (2014–2015)  
- Regjeringens miljøpolitikk og rikets miljøtilstand. St.meld. nr. 26 (2006–2007) 
- Retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging (T-1442/2012)  
- Rikspolitiske retningslinjer for universell utforming.  
- Rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag.  
- Rikspolitiske retningslinjer for å styrke barn og unges interesser i planleggingen  
- Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging (Kgl. res. av 26.09  
2014).  
 

3.2 Regionale føringar  
Regional planstrategi  
Regionalt planmynde skal i følgje plan- og bygningslova utarbeide ein regional planstrategi minst ein gong i 
kvar valperiode (PBL §7-1). Den regionale planstrategien skal gjere greie for viktige regionale utviklingstrekk 
og utfordringar, vurdere langsiktige utviklingsmoglegheiter og ta stilling til kva spørsmål som skal takast opp 
gjennom regional planlegging. Både statlege og regionale organ og kommunane skal etter lova leggje 
planstrategien til grunn for vidare planlegging i regionen.  
Regional planstrategi 2016 - 2020 for Telemark fylkeskommune vart vedteken i desember2016.  
I planstrategien er det vurdert utfordringar og planbehov med utgangspunkt i følgjande visjon:  
Berekraftige Telemark, der fylgjande samfunnsmessige utfordringar er trekt fram:  
- Folketalsutvikling 
- Arbeidsplassar 
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- Klima 
- Levekår 
 
I tillegg til gjeldande planar som til dømes Regional plan for samordna areal- og transport for Telemark (ATP – 
Telemark) skal det i planperioden utarbeidast fylgjande nye regionale planer som har relevans for Seljord 
kommune:  
- Regional plan for klima 
- Regional plan for verdiskaping 
- Regional plan for kystsonen i Telemark 
- Regional plan for folkehelse 
Rullering av eksisterende regionale planer: 
- Regional plan for Hardangervidda 
- Regional plan for vannforvaltning 
Rullering av regionale strategier: 
- Strategi for kultur og kulturarv 
- Strategi regiongeologen 
 
Regionale planar med særskilt føringar:  
ATP – Telemark (2015 – 25) 
Regional plan for samordna areal og transport i Telemark skal samordne ulike fagområde. Senterstruktur 
og stadutvikling, fylkesvegar, kollektivtrafikk og trafikktryggleik blir samla i same plan. 
 
Overordnet mål 
- Befolkningsvekst skal skapast ved å velje løysingar som sikrar attraktivitet for bedrifter, bebuarar og 
besøkande. 
- Bærekraft skal skapast ved å velje areal- og transportlysingar som fremmer miljøvenleg transport, 
trafikktryggleik, god folkehelse, og god samfunnsøkonomi. 
 
Overordnet resultatmål 
- Klimagassutslepp frå transportsektoren på fylkesnivå skal reduserast med sin relative andel av den nasjonale 
totale utslippsreduksjonen på 30% innan 2020. 
 
Mål for senterstruktur og stedsutvikling 
- Telemark sine byar og tettstader skal vere attraktive og tilgjengelege for bustad, bedrift og besøk. 
- Byar og tettstader skal styrkas som motorar i regional utvikling. 
- Telemark skal ha effektiv arealbruk som understøtter miljøvenleg transport og som minimerer arealbeslaga. 
 
Resultatmål 
- 70% av nye bustader i perioden 2015-25 er lokalisert innanfor definert senterstruktur med tettstadgrense 
definert i kommunen sin arealdel. 
- Det skal vere auka tettleik i alle kommunesenter/evt sekundært kommunesenter i fylket målt i folketal, 
omsetning, og arbeidsplassar i perioden 2015-25. 
 
Generelle retningslinjer 
- Arealbruken skal vere bærekraftig både i høve til arealbeslag, arealutnytting, lokalisering og transport. 
Tenester, arbeidsplassar, busetting og oppleving/rekreasjon bør derfor samlokaliserast i sentrene og knyttes 
til kollektivtilbod og gang-/sykkelvegar. 
- Det skal leggast til rette for universell utforming i all planlegging. 
- Det skal tas omsyn til barn og unge i all planlegging. 
- Det skal leggast til rette for trafikksikre løysingar og for gåande og syklande i all planlegging. 
- Maksimalt krav til parkering for bil og minimumskrav til sykkelparkering i sentrum og andre område for 
handel fastsettast i kommunane. 
- Overordna senterstruktur i Telemark er definert i denne planen. Dette gjeld byar, tettstader og lokal-
/bygdesentre. 
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- Tettstadsavgrensning/arealavgrensning av byar, tettstader og lokal-/bygdesentre samt sentrumsavgrensing 
/definering av sentrumssone fastsettast i kommuneplanen sin arealdel. Lokalisering og avgrensing av nær 
/grendesentra bør også vises i arealdelen til kommuneplanen. Evt. utviding eller etablering av nye 
nærbutikkar vil representere nye nærsentra og bør utvikles som gode møteplassar for dei den tener. Ved 
tiltak i sentra skal det leggjast vekt på estetikk i høve til landskap, struktur, gater og møteplassar samt 
byggjeskikk. 
 
Retningslinjer for bustadbygging og hyttebygging 
- Minimum 70 % av kvar kommune sin bustadbygging, pr. 4. år, skal skje innanfor definert senterstruktur i 
kommuneplanens arealdel ved transformasjon eller fortetting. 
- Maksimum 30 % av kvar kommune sin bustadbygging, pr. 4. år, kan skje i form av mindre utbygging utanfor 
definert senterstruktur med omfang og lokalisering som styrker grendene og knyter seg til kollektivtilbod der 
det finns. 
- Ved eventuell bustadbygging utanfor sentra må samfunnsøkonomiske konsekvensar drøftas med omsyn til 
infrastrukturtiltak og tenester, som tilkomst, kollektivtilbod og skuleskyss. 
- Bygging av fritidsbustader skal fortrinnsvis skje ved fortetting i eksisterande område for fritidsbustader og 
styrke eksisterande sentra og/eller destinasjonar. 
- Ved utbygging skal langsiktige attraksjonsverdiar og samanhengande grønstruktur i området sikrast for 
allmennheten, natur- og kulturmiljøa. 
 
Retningslinjer for utbygging i sentra 
- Vidare utvikling av sentra skal styrke kollektivknutepunkt med korte avstandar til service og tenester, 
arbeidsplassar, opplevingar, nærfriluftsliv og bustader. 
- I sentra skal det leggas til rette for blanda arealbruk og høg arealutnytting som gir attraktive og bærekraftige 
sentrumsområde og varierte bumiljø og løysingar som gjer det attraktivt å vere fotgjengar og sykkelist. 
- I sentra skal det leggast vekt på å skape gode uterom i menneskeleg skala, med gode soltilhøve og offentleg 
tilgjengelege møteplassar. 
- Landbruksjord og areal med viktige naturressursar skal i utgangspunktet ikkje omdisponerast til 
byggeområde. Dersom omdisponering er naudsynt, skal areala ha høg utnytting og ein organisering som 
minimerer ytterligare utbyggingspress. 
 
Utpekt senterstruktur 
Det blir lagt til grunn ein fleirkjernestruktur for senterstrukturen i Vest-Telemark (Fyresdal, Nissedal, Kviteseid, 
Seljord, Tokke, Vinje). Med fleirkjernestruktur meiner ein senterstruktur der en spreier komplementære 
funksjonar på ulike sentra i regionen for å kunne oppretthalde servicefunksjonar i ulike område. 
Lokalisering av regionale, statlige og interkommunale funksjonar skal skje i nært samarbeid med kommunar 
og regionråd. 
 
Føresegn i plan 
Etablering av offentleg tenesteyting med høg besøksfrekvens 
- For å legge til rette for attraktive byar og tettstader, tillates det ikkje å etablere tenesteyting med høg 
besøksfrekvens utanfor sentrumssona i fylkes-, region-, (sekundært) kommunesenter eller lokal-/bygdesenter, 
f. eks. NAV-tenester, tinghus, skattekontor, regionale utdannings institusjonar, kino, bibliotek og kulturhus. 
Unntatt er steds-/ressursbundne tenester. 
 
Forbod mot handelsetableringar utanfor sentrumssona 
- Innanfor sentrumssona i kommunesentre leggast ikkje avgrensingar på omfanget av etableringar og utviding 
av handelsverksemd 
- Innanfor sentrumssona for lokalsentre tillates etablering av handelsverksemd med samla bruksareal inntil 
3000 m2 utan at det blir stilt krav om handelsanalyse. Dersom etableringa sin storleik er tilpassa senterets 
funksjon og handelsomland, kan etableringa eller utvidinga overstige 3000m2. Konsekvensane av tiltaket skal 
utgreiast i kommune- eller reguleringsplan. ATP handelsmetode (der bl.a. reisemotstand og senterets 
attraksjonskraft i regionen analyseras i et 5-års perspektiv) skal brukast i konsekvensvurderingane. 
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Ny eller utviding av eksisterande handelsverksemd tillates ikkje dersom konsekvensane er netto redusert 
omsetning i eitt eller fleire av kommunesentra. 
- Utanfor sentrum av fylkes-, region-, kommune- og lokalsentra er det kun tillatt med utviding eller etablering 
av handelsverksemd(er) med eit samla bruksareal på inntil 800 kvm. 
- Forbodet gjeld ikkje handelsverksemd der den dominerande delen av vareutvalet er plasskrevjande dersom 
desse lokaliserast i randsonen til eit senter. Dette gjeld bilar, båtar, landbruksmaskiner, trelast og større 
byggevarer, samt utsal frå hagesentre og planteskular. 
- Områder for handel med plasskrevjande varer definerast og avgrensast i kommuneplanens arealdel med 
krav til høg arealutnytting, struktur, utforming av bygg, maksimumskrav til parkering for bil og minimumskrav 
til sykkelparkering. Handelsverksemda skal maksimalt ligge innan 300 meter frå busstopp. Området skal 
vere kopla til og gjerast tilgjengeleg for gåing og sykling. 
 
Avlastningssenter 
- Seljord har ikkje avslastingssenter, men  evt utvidingar og nye handelsetableringar skal ikkje gi negative 
konsekvensar for region-/kommunesentra. 
- Reisemotstand og avlastningssenterets attraksjonskraft leggas til grunn i konsekvensanalysane av 
påverknaden overfor andre region-, kommune- og lokalsentra ved bruk av modellen ATP-handel. 
 

3.3 Lokale føringar 
 
Samfunnsdelen  
Samfunnsdelen av kommuneplanen vart vedteke av kommunestyret hausten 2017 og inneheld mål og 
strategiar innanfor 3  hovudtema. Seljord i vekst, Det gode livsløp i Seljord, og Berekraftige Seljord.  
Samfunnsdelen gir dei overordna føringane for innhaldet i arealdelen. I kapittel 4 og 5 er det jamfør 
samfunnsdelen gitt meir konkrete føringar for det vidare arbeidet med arealdelen. 
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Kommunedelplanar 
Seljord kommune har 2 kommunedelplanar for mindre område i kommunen. Den nyleg vedtekne 
kommunedelplan for Seljord sentrum (under) og kommunedelplan for Flatdal (1991). 
 

 
 
Utval av andre fagplanar og relevante dokument:  
- Kommunal planstrategi for Seljord kommune 2016–2019  
- Regional analyse for Seljord kommune 2018. Attraktivitetsanalyse: Befolkningsutvikling, næringsutvikling og 
scenarier.  
- Overordna ROS-analyse, Seljord kommune 2015.  
- Utfordringsnotat for Seljord kommune 2016 (del av eit felles dokument med Midt-Telemark) 
 

4 UTVIKLINGSTREKK, UTFORDRINGAR OG VIKTIGE PROBLEMSTILLINGAR  
 

4.1 Folketal og busetting 
Folketalet i Seljord har stått omtrent stille dei siste åra. Seljord har fødselsunderskot og må difor ha netto 

innflytting for å unngå nedgang. Seljord har strukturelle omsyn så gjer at ein ikkje kan forvente netto 

innflytting som på landsbasis. Seljord hadde låg bustadattraktivitet fram til 2012. Gjennom auka satsing har 

ein fokusert på å finne gode strategiar og tiltak for å auke bustadattraktiviteten, noko som har resultert i at 

den dei siste åra har vore positiv.  

Mykje av busettinga er planlagt skal skje innafor planavgrensinga til kommunedelplan for Seljord sentrum, 

anslagsvis 70%, resterande i dei andre grendene og kommunen elles. Kommuneplanens arealdel må difor 

peike på områder som kan ha føremål bustad/ spreidd bustad. 
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4.2 Offentlege og allmennyttige formål 
Seljord  kommune har fleire store offentlege verksemder, foruten Seljord kommune er  DPS Sjukehuset 

Telemark, Politi/Lensmann, Seljord vidaregåande skule, Familievernkontor, Mattilsynet m.fl  viktige 

arbeidsplassar, men også viktige funksjonar for heile regionen. Seljord kommune er og vertskap for tilreisande 

til Dyrskuplassens mangfaldige arrangement. Utviklingstrekk i samfunnet peikar på at offentleg verksemd 

saman med private vil ha stor betyding i arbeidslivet framover, og det vil vere viktig å oppretthalde og 

vidareutvikle desse institusjonane. Framtidige endringar i tenestestruktur kan krevje endra arealbruk. 

Lokalisering av offentlege og allmennyttige funksjonar må sjåast i samanheng med målsettingar og strategiar 

om å redusere utslepp frå transportsektoren, tilgjenge for alle og effektiv ressursbruk. Samtidig vil lokalisering 

av slike funksjonar kunne bidra til at fleire vil opphalde seg i Seljord sentrum og på same måte gi grunnlag for 

busetting også i bygdesentra. 

 

4.3 Industriverksemd og næringsaktivitet  
Seljord hadde vekst i tal på arbeidsplassar fram til 2008. Etter 2008 har det blitt færre arbeidsplasser. 

Næringslivet i Seljord vaks meir enn i resten av landet fram til 2006. Sidan har utviklinga vore svakare. Tal på 

tilsette i offentleg sektor har også vore svakare enn i resten av landet. Dei bransjane som veks mest finn ein i 

forretning og tenesteyting, aktivitet og handel. Innan anna industri, verkstadindustri og lokale 

næringar/servering ser ein nedgang. Det er såleis vekst i regionale og besøksnæringar, men nedgang i 

basisnæringar. Det er spesielt peika på at det innan denne næringskategorien ein må satse, då regionale 

næringar og besøksnæringar ofte representerer konkurranse i ein region, og særskilt ein der det ikkje er vekst 

i befolkningsgrunnlaget. Basisnæringar skaper vekst og vil gje positive ringverknader for dei andre næringane.  

Detaljhandel er viktig for eit levande by- og tettstadssenter. Detaljvarehandel pr. innbyggar i Seljord aukar og 

var i 2016 på 138 900,- kr  pr. innbyggar. Ei auke med om lag 10 000 ,- kr  frå  2015. For å oppretthalde staus 

som ein av l dei beste på detaljvarehandel målt pr. innbyggar i landet, må ein arbeide strategisk slik at 

handelssentrumet ikkje vert for utflytande og det bør vere gangavstand mellom ytterpunkta. Sal av 

arealkrevjande varer har kommunen til ei viss grad prøvd å samle på Vekan og tildels i sentrum. 

Kommunedelplan for Seljord sentrum gir legalitet for å avgrense detaljhandelen til sentrum for å hindre ei 

uheldig utflyting og spreiing av sentrum og handelsnæringa. Det må vera fokus på «rett verksemd på rett 

stad» vidare framover. 

4.4 Landbruksnæringa  
Landbruksnæringa har vore ein av grunnpilarane for busetnaden på bygdene. I Seljord hadde ein i 2014 omlag  
502 landbrukseigedommar  i Seljord kor det blei drive aktivt på berre 62 av dei.  Aktiv landbruksbedrift er i 
denne samanheng identisk med  det tal  som søkjer produksjonstilskot i jordbruket. Det skjer en reduksjon av 
aktive bedrifter kvart år, men arealet som det dyrkas på er utsatt for mindre reduksjon. Det betyr at mer og 
mer areal drivas som leigeareal. Fleire mindre føretak har gått saman i samdrifter og strukturrasjonaliseringa 
og effektiviseringa har vore betydeleg.  
Dei dyrka areala legg grunnlaget for matproduksjonen som skjer i Seljord, men ein må og ha med at areala har 
ein særleg verdi i beredskapssamanheng og som kulturlandskap.  
Eit aktivt og levande landbruk som samstundes held kulturlandskapet i hevd krev store investeringar med 
behov for langsiktige rammevilkår. Det er difor viktig å verne om dei beste produksjonsareala. Kommunen kan 
her medverke gjennom god og langsiktig arealplanlegging. 
 

4.5 Trafikk og kommunikasjonar 
Gode kommunikasjonar er ein føresetnad for framtidig utvikling av lokalsamfunnet og regionen. For små 
løyvingar til utbygging og vedlikehald av riksvegar og fylkesvegar bremsar utviklinga i lokalsamfunnet, og 
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ansvaret for statleg eller fylkeskommunal utbygging vert i mange tilfelle velta over på private utbyggarar eller 
kommunen. Dette er ein situasjon som ein kjenner igjen også på kommunalt vegnett, det må difor vera 
langsiktig og målbevisst arbeid for auka løyvingar til samferdsel. Seljord kommune har fleire statlege 
vegprosjekt i noverande NTP (Nasjonal transportplan), med opning av Mælefjelltunnelen i 2019 som det 
viktigaste på kort sikt. Omlegging av E 134 vil få store ringverknader på områder som Flatdal og Svartdal. 
Desse grendene vil no få ei merkbar nedgang i tal på tungtransport og gjennomgangstrafikk, samtidig som at 
satsinga på opplevingsvegen vil gje gode sykkelvegar og andre kvalitetar til områda. E-134 vil som stamveg 
mellom aust og vest gå gjennom kommunen, men ennå er det ikkje fastlagt kor den framtidige 
"ekspressvegen" vil ligge. Riksveg 36 vil i planperioden bli bomveg med utbetringar på vegnett ved Stodi og 
Bukti langs med Seljordsvatnet.  
Flytting av kollektivterminal til krysset E 134 /Ingrid Slettens veg i Seljord sentrum, samt kortare avstandar på 
riksvegnettet vil dersom målsettingane blir nådd føre med seg ei auke i bruk av kollektivtrafikk og såleis 
mindre klimagassutslepp frå vegtrafikk. Ein framtidig trasse for lyntog skal også sjåast på i samband med 
rullering av kommuneplanens arealdel.  
 

4.6 Natur, miljø og vassdrag 
Berekraftig utvikling er definert som ei utvikling som tilfredsstiller behova til dagens generasjon utan å 
øydeleggje høvet for kommande generasjonar til å få dekt sine behov. Berekraftig utvikling omfattar både 
økonomisk berekraft, berekraft for miljøet og sosial berekraft, der også den kulturelle dimensjonen inngår. 
Naturen i Seljord gir eit unikt utgangspunkt for naturoppleving og friluftslivstilbod. Det er eit stadig større 
fokus å nytte naturen til dagleg fysisk aktivitet og tilgang til slike område er viktig i eit folkehelseperspektiv. 
Ein samanhengande grønstruktur er viktig for innbyggaranes helse og levekår, og for å oppretthalde det 
biologiske mangfaldet. Gode grøntområde nyttast som uformelle møteplassar og bidreg til tettstadsliv. 
Nærleikeplassar og grøne kilar i bustadområde er med på å auke butrivsel og fremje utandørsaktivitet.  
Det er viktig å ta vare på viktige natur- og friluftsområde for framtidige generasjonar. For å utvikle og ivareta 
areal for friluftslivet i Seljord må ein sikre både viktige friluftsområde og gode tilkomstar. Ei medviten haldning 
til leikeplassar, grønstruktur og snarvegar er viktig i det vidare arbeidet med kommuneplanen.  
 
Seljord kommune skal gjennomføre tiltak for å vere med å nå internasjonale forplikta klimamål innan eiga 
verksemd. For å nå mål satt i Paris-avtala er det naudsynt med reduksjon i dei globale utsleppa av 
drivhusgassar på 40 til 70 prosent i tidsrommet 2010-2050. Noregs klimamål i 2020 (Kyoto 2) er reduksjon i 
drivhusgassutslepp med 30 %. Transportsektoren stod i 2006 for om over 50 % av klimagassutsleppa i Seljord 
kommune, målt i CO2-ekvivalentar, noko som er svært mykje. Det er ikkje sannsynleg at dette har minska på ti 
år, sjølv med betre bilpark og fleire elbilar, då trafikkmengda har økt i same periode.  E134 er valt som viktig 
stamveg mellom aust og vest og ein kan forvente at utslepp vil auke i takt med ÅDT (årsdøgntrafikk) og 
utbygging av vegen.  
 
Naturmangfaldslova frå 2009 stiller særskilde krav til planlegging og sakshandsaming. Bevaring av natur og 
kulturmiljø vil vere ein viktig faktor i arealplanlegginga. Kulturlandskapet vert skapt av eit aktivt landbruk og 
landbruksnæringa er avhengig av å ha eit ressursgrunnlag for å ha ei aktiv drift. Det skal i kommunen sikrast 
ein berekraftig bruk av areal og naturressursar. Kommunen sine vassdrag og innsjøar er viktige oppveksts-, 
gyte- og leveområde for fisk. Det er satt eit særskilt fokus på bevaring av storauren i Seljordsvatnet og Vallaråi 
som gyteelv. Fleire av vassdraga i kommunen har flaumutfordringar og dei fleste er påverka av konsesjonar 
for vasskraft utbygging.  

4.7 Kulturminne, kulturmiljø og kulturlandskap 
 
Kulturlandskap og kulturminne er viktige ressursar for regional og lokal utvikling. Godt ivaretekne kulturminne 
og miljø er identitetsskapande og gjev opplevingsverdiar som kan vere med å styrke utviklinga i Seljord.  Slike 
element inngår ofte i aktive jordbruksareal og tilsyn og stell er ein del av den ordinære drifta.  
Eit aktivt jordbruk med slått og beiting med ulike husdyr gjev aktive bygder og vakre landskap. Når areala vert 
haldne opne vert dei og meir attraktive for friluftsliv og bruk av ålmenta. Eit aktivt jordbruk er den beste 
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måten å hindre gjengroing av kulturlandskapet i kommunen, og særleg er beiting gunstig for floraen og som 
motvekt til attgroing. Tapet av verneverdige kulturminne og kulturmiljø skal minimerast.   
Kulturhistoria er kommunens røter og gir forankring og identitet. Alle spora i landskapet fortel korleis vi har 
nytta ressursane lokalt, og korleis vi har levd og forma oss som menneske. Dette er sentralt i danninga av 
eigenidentitet. Kulturarven frå fjern og nær fortid skal takast i vare og gjerast tilgjengeleg slik at den skaper 
identitet og opplevingar for eigne innbyggarar og for tilreisande. 
 
Ein viktig del av kulturlandskapet er området Flatdal og Svartdal. Her er eit variert kulturlandskap med store 
naturfaglege, landbruks- og kulturelle verdiar. Flatdals øyane representerer kommunen sitt viktigast 
landbruksareal, og området er viktig for å oppretthalde eit berekraftige landbruk i kommunen.  Utvikling av 
desse områda må sjåast i tett samanheng med ivaretaking. Status som nasjonalt verdifullt kulturlandskap kan 
vere med å styrke området og føre med seg ein berekraftig tilnærming for framtidas landbruksnæring.  
 

5  HOVUDMÅL OG AREALSTRATEGI FOR RULLERING AV AREALDELEN 
Visjonen "Seljord, det gode vertskap" frå arbeidet med kommuneplanens samfunnsdel vil også vere visjonen 

for arbeidet med arealdelen. Folkehelse, klima og miljø og born og unge skal inngå som gjennomgåande 

perspektiv i alle hovudtema.  Samfunnsdelen gir dei overordna føringane for den framtidige arealforvaltninga i 

kommunen og inneheld mål og strategiar innanfor 3 hovudtema:  

 Seljord i vekst 

 Det gode livsløp i Seljord 

 Berekraftige Seljord 

Arealdelen skal følgje opp målsettingane og strategiane frå samfunnsdelen, men fokuset må vere retta meir 

mot arealbruksutfordringane. Arealstrategiane skal fastlegge prinsippa for kommunen si arealforvaltning (kva 

vi vil prioritere, for å oppnå måla i Samfunnsdelen), og vil vere førande for handsaming av innspel og utlegging 

av nye areal til utbyggingsføremål. I arealdelen vil ein fokusere spesielt på følgjande hovudtema:  

 Busetting og fritidsbusetnad  

 Offentlege og allmenne formål /sentrumsutvikling og senterstuktur 

 Landbruk, natur, miljø og vassdrag 

 Næringsutvikling  

 Transport og kommunikasjon  

 Grønstruktur, friluftsliv/reiseliv og kultur  

I dei følgjande kapitla er det for kvart hovudtema definert arealstrategiar og lista opp kva utgreiingar, 

kartleggingar m.v., som vil vere nødvendige for å gi tilstrekkeleg kunnskapsgrunnlag for å avgjere den 

framtidige arealbruken i kommunen. 

5.1 Busetting og fritidsbusetnad  
Kommunen har i samfunnsdelen satt fylgjande målsetting for befolkningsvekst i planperioden: Seljord skal 

vere ein attraktiv kommune å bu i og flytte til, slik at det blir 100 ekstra tilflyttarar fram til 2030. 

Seljord sentrum er kommunen sin største tettstad og klare hovudsenter. I Samfunnsdelen er det formulert eit 

klart mål om at Seljord sentrum skal vere midtpunktet i kommunen og eit tydeleg regionsenter med gode 

kvalitetar med omsyn til bumiljø, kommunikasjonar og offentlege tilbod. Det er også eit mål at Seljord 

sentrum skal vere eit attraktivt og særprega sentrum for handel og aktivitet, der fleire skal bu og opphalde 

seg. Målsettingar om bymessige kvalitetar og auka busetting krev strategiar for fortetting og transformasjon 

av delar av sentrumskjernen, der ein må vurdere type utbygging, utnyttingsgrad og byggehøgde. Dette er godt 
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ivareteke i vedteken kommunedelplan for Seljord sentrum og arealdelen vil langt på veg taka desse med seg i 

arealstrategiane for Seljord sentrum.  

I kommunen er det fleire små bygdesenter. Det ikkje formulert noko eiga målsetting for utvikling av 

bygdesentra, anna enn målsetting om å redusere den negative folketalsutvikinga på bygdene. Bygdesentra sin 

funksjon må vurderast i arealplanen ut frå kva funksjon dei skal ha. Kommunen må ut frå dei økonomiske 

rammevilkåra for tenesteytinga ha ein overordna strategi for utnytting av kommunen sine ressursar, og sjå 

korleis ein samla sett kan gi gode tenester til alle innbyggjarane i kommunen. Kva val ein gjer når ein forvaltar 

strandsona, setrane og hytteområda, som gjerne ligg i område som er attraktive friluftslivsområde, vert derfor 

viktig for den framtidige arealbruken. Seljord er ein reiselivskommune og har fleire hyttefelt og med spreidd 

fritidsbustader i heile kommunen. Målsettinga frå Samfunnsdelen om at " Seljord skal sikre kjerneområda for 

landbruk, kultur- og tradisjonsarv, kulturlandskap og naturvernområder", vil gjere seg gjeldande når 

arealdelen skal rullerast.  

 

Arealstrategi for busetting:  
Tettstaden skal vidareutviklast med  fokus på nyskaping, sosiale møteplassar, bulyst, aktivitet og 
tilrettelegging for eit konkurransedyktig næringsliv. Seljord kommune skal ha  ei bustadutvikling som skal 
oppretthalde og utvikle bustadareal generelt og leggje til rette for fortetting i pressområda spesielt, og som 
best mogleg forvaltar arealbruken i område med offentlege og private teneste- og servicetilbod. 
Utvikle infrastruktur og areal for attraktive bustadområde der nye bustadfelt skal lokaliserast i tilknyting til 
eksisterande busetnad, infrastruktur og handels- og tenestetilbod, og planleggast med gode løysingar for 
kollektivtransport, sykkel og gange.  
 

Behov for utgreiingar, kartleggingar m.v.:  
Analyse av bustadbehov, arealbehov – kva har vi og kva treng vi.  
Feridgstille hovudplan for vatn og avløp.  
Utarbeide leikeplassnorm med funksjons og utform  
 

 

Arealstrategiar for fritidsbusetnad:  
Ein langsiktige areal- og utbyggingspolitikk som skal sikre berekraftig bruk av areal- og naturressursar, samt 
vektlegge eigen identitet tufta på tettstaden si historie i heile kommunen 
Det betyr at nye område for fritidsbustader skal i størst muleg grad utnytte eksisterande infrastruktur og 
organiserast i felt. Lokalisering av fritidsbustader skal ikkje vere i konflikt med viktige allmenne interesser, 
natur- og friluftslivsområde. Småbåthamner og moloar skal fungere som fellesløysingar.  
Verdifulle stølsmiljø skal i størst muleg grad bevarast og nybygging av hytter skal i hovudsak plasserast i felt 
utanfor viktige setremiljø.  
 
 
Behov for utgreiingar, kartleggingar m.v.:  
Kartlegging av vassdrag og viktige stølsområde 
Vurdering av behov for nye område for  fritidsbusetnad.  
Utarbeide forslag til retningslinjer for bygging av nye hytter og hyttefelt.  
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5.2 Offentlege og allmenne formål/sentrumsutvikling og senterstuktur 
Fleire viktige regionale institusjonar som vidaregåande skule er lokalisert til Seljord sentrum. Ein har mål om at 
Seljord  skal utvikle seg til å bli eit viktig senter i regionen  med gode kvalitetar, samtidig som ein skal styrke og 
bygge opp sentrum  som handels, kultur og opplevingsdestinasjon. Dette krev bevisste strategiar når det gjeld 
framtidig lokalisering av offentlege og allmenne funksjonar som kan vere med på å støtte opp om denne 
ønskja utviklinga. For å kunne realisere det må ein ha gode strategiar for sentrumsutvikling og ein målretta 
bevisstheit kring  lokalisering av ulike formål.  
 
Kommunen har også tenestar rundt om i kommunen både skular, barnehagar, pleie- og omsorgsinstitusjonar 
og forsamlingshus som må sjåast i samanheng med målsettinga om å redusere den negative 
folketalsutviklinga på bygdene.  
 

Arealstrategiar for offentlege og allmenne formål:  
Offentlege funksjonar med tilhøyrande uteområde skal lokaliserast til Seljord sentrum. 
Offentlege og allmenne formål utanfor Seljord sentrum skal lokaliserast til bygdesentra Flatdal og Åmotsdal.  
Allmenne formål i Seljord sentrum skal lokaliserast i gangavstand frå sentrumskjernen med sikte på å utvikle 
eit sentrum med urbane kvalitetar.  
 

Behov for utgreiingar, kartleggingar m.v.:  
Kartlegge arealbehov for kommunale og regionale verksemder, allmennyttige formål og kommunaltekniske 
anlegg.  Vurdere behov for arealbruksendringar, føresegner og retningslinjer for tilpassing av infrastruktur til 
framtidige klimaendringar. 
 

Arealstrategi for sentrumsutvikling og senterstruktur:  
Seljord skal ha eit variert, attraktivt og konkurransedyktig handelssenter med næringar som også styrker 
tettstaden, spesielt med vekt på verdiskaping i handel og servicenæringane.  
Seljord sentrum skal prioriterast som viktig senter med  handels-, bu- og næringssentrum, med urbane  
kvalitetar der detaljhandel skal lokaliserast til sentrumskjernen. Der  arbeidet med fortetting skal ha fokus på 
gode løysingar i kryssing mellom næring (industri/handel), bustad/fritid og tettstadutvikling. 
Samt at arbeidet med fortetting skal ivaretaka kommunes rike og kjende kultur og kulturarv, der ein fortettar 
på kulturminner og kulturmiljø sine premiss og utnyttar dei som ein ressurs 
 

Behov for utgreiingar, kartleggingar m.v.:  
Sentrumsavgrensing, senterstruktur, soneinndeling og funksjonsfordeling i Seljord sentrum er ivareteke 
gjennom rullering av kommunedelplan for Seljord sentrum, i arealdelen vil grender og resten av kommunen 
ha fokus.   Vurdere  å utarbeide føresegner og retningslinjer for estetikk og bygningsmiljø i Seljord kommune. 
 

5.3 Landbruk, natur, miljø og vassdrag 
Klimaendringane vil påverke Seljordssamfunnet sterkt i dei neste 100 åra, allereie no ser ein utfordringar knytt 
til ekstremnedbør, flaumar og øydeleggingar. Klimaprofil Telemark peikar på ein temperaturauke med ca. 4 
grader, med størst auke på vinteren. Årsnedbør i Telemark er forventa å auke med 15%, med sesongmessig 
endring som gir sterkast utfall haust og vår, nettopp i tida ein tradisjonelt kan forventa flaum i vassdraga. 
Rapporten seier om framtida at ein i mindre vassdrag som reagerer raskt på nedbør, og i tettbygde strøk med 
tette flater, vil med ein meir intens nedbør få særskilte utfordringar og problem. Flatdøla og Bygdaråi er slike 
vassdrag, og kommunen har starta kartlegging og auka fokus på utfordringa dette vil gje for Seljord sentrum 
og Flatdalsområdet.  
Skredfaren kan og auke med sterkare nedbør. Seljord kommune fekk hausten/vinteren 2017/18 gjennomført 
statleg skredfarekartlegging (NVE) av utvalte områder for nettopp å kartleggje faren for slike hendingar. 
Denne kartlegginga vil gje føringar for framtidas arealdisposisjonar.  
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Naturmangfaldslova frå 2009 stiller særskilde krav til planlegging og sakshandsaming. Bevaring av natur og 
kulturmiljø vil vere ein viktig faktor i arealplanlegginga. Kulturlandskapet vert skapt av eit aktivt landbruk og 
landbruksnæringa er avhengig av å ha eit ressursgrunnlag for å ha ei aktiv drift. Det skal i kommunen sikrast 
ein berekraftig bruk av areal og naturressursar. Kommunen sine vassdrag og innsjøar er viktige oppveksts-, 
gyte- og leveområde for fisk. Det er satt eit særskilt fokus på bevaring av storauren i Seljordsvatnet og Vallaråi 
som gyteelv.  
Ein viktig del av kulturlandskapet er området Flatdal og Svartdal. Her er eit variert kulturlandskap med store 
naturfaglege, landbruks- og kulturelle verdiar. Flatdals øyane representerer kommunen sitt viktigast 
landbruksareal, og området er viktig for å oppretthalde eit berekraftige landbruk i kommunen.  Utvikling av 
desse områda må sjåast i tett samanheng med ivaretaking. Status som nasjonalt verdifullt kulturlandskap kan 
vere med å styrke området og føre med seg ein berekraftig tilnærming for framtidas landbruksnæring.  
 

Arealstrategiar for landbruk, natur, miljø og vassdrag:  
Seljord kommune skal ha ei fagleg tilnærming, i tråd med regional plan for vassforvaltning i Vest. Viken 2016-
2021, til utfordingane kommunen vil oppleve i samband med klimaendring, samt auka flaum- og skredfare  
Vi skal aktiv bistå og vere pådrivar for heilskapleg tilnærming for sikring og tiltak for å minske påverknaden av 
klima utfordingane for innbyggarar og lokalsamfunn. Vere leiande i bruk av miljøteknologiske løysningar for 
avløpshandtering og reinsing av avløpsvatn.  Kommunen skal  handheve bu- og driveplikta i kommunen 
strengt for å sikre eit sterkare landbruk, der beitedyr er med å sikrar kulturlandskapet, noko som igjen vil 
styrke beitenæringa og jordvernet.  
 

Behov for utgreiingar, kartleggingar m.v.:  
Kartleggje kjerneområde for  landbruk og skogbruksareal. 
Oppdatere flaumsonekart for vassdraga, Flatdøla, Vallaråi og Seljordsvatnet. 
 
 

5.4 Næringsutvikling  
I samfunnsdelen er fylgjande målsettingar satt for næringsutviklinga:  
Seljord skal vere ein attraktiv kommune for næringsliv, slik at tal på arbeidsplassar får ein ekstra vekst på 
20 pr. år.  
Seljord kommune skal vere ein attraktiv arbeidsplass, ein positiv pådrivar for næringsutvikling og auka 
regional satsing og samarbeid 
Næringsutviklinga i kommunen og regionen er sterkt knytt til næringshagesatsing og denne må halde fram slik 
at ein legg til rette for eit godt utvikla apparat som supplerer kommunen si  satsing. Næringshagemiljøet skal 
vera ein ressurs for næringsliv og nye aktørar, og stimulere til meir innovasjon og kompetanse i utvikling av 
nye satsingsområder.  Detaljhandel er viktig for eit levande by- og tettstadssenter. Detaljvarehandel pr. 
innbyggar i Seljord aukar og var i 2016 på 138 900,- kr  pr. innbyggar. Ei auke med om lag 10 000 ,- kr  frå  
2015. For å oppretthalde staus som ein av l dei beste på detaljvarehandel målt pr. innbyggar i landet, må ein 
arbeide strategisk slik at handelssentrumet ikkje vert for utflytande og det bør vere gangavstand mellom 
ytterpunkta. Sal av arealkrevjande varer har kommunen til ei viss grad prøvd å samle på Vekan og tildels i 
sentrum. Kommunedelplan for Seljord sentrum gir legalitet for å avgrense detaljhandelen til sentrum for å 
hindre ei uheldig utflyting og spreiing av sentrum og handelsnæringa. Det må vera fokus på «rett verksemd på 
rett stad» vidare framover. Behov for areal for deponi og masseuttak må avklarast i rullering av arealdelen.  
 

Arealstrategiar for næringsutvikling:  
Kommunen skal ha eit variert, attraktivt og konkurransedyktig handelssenter med næringar som også styrker 
tettstaden, spesielt med vekt på verdiskaping i handel og service 
Ein skal bygge opp under utvikling av basisnæringar som kompletterer eksiterande næring og som er 
framtidsfokusert og klimavennleg. Kommunen skal  leggje til rette for eit næringshagemiljø som supplerer 
næringsliv og andre aktørar i kommunen og regionen samt at gründerverksemder og innovasjon innanfor 
bransjar som til dømes miljøteknologi, vasskraft, kreative næringar, lokalmat og foredlingsliner har gode vilkår 
for etablering. Område for deponi og maseuttak skal lokaliserast innafor kommunegrensa i nærleik av viktige 
infrastruktur.    
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Behov for utgreiingar, kartleggingar m.v.: 
Avklare behov for nye næringsareal. 
 Avklare behov for mineralressursar og aktuell plassering av areal for mottak og deponi for masser. 
 

5.5 Transport og kommunikasjon 
Eit effektivt tenestetilbod er avhengig av gode kommunikasjonsløysingar internt i kommunen, ikkje berre 
vegar, men og breiband/fibernett og straumforsyning. For å nå målet om å styrke og sikre dei regionale 
funksjonane som er etablert i kommunen, og for å vidareutvikle bu- og arbeidsregionen må ein ha gode 
transport og kommunikasjonsløysingar. Det same gjeld om ein skal nå målet om å redusere den negative 
folketalsutviklinga på bygdene. Samtidig vil målsettinga om at utslepp frå transportsektoren skal reduserast og 
fleire skal reise med miljøvennleg transport gjere at vi må gjere det enklare med sykkel og gange og i større 
grad prioritere løysingar for kollektivtrafikk. Kva løysingar ein vel for parkering i Seljord sentrum vil og gi 
føringar for i kva grad ein vel sykkel, gange og kollektivtilbodet framfor eigen bil. 
 
Arealstrategiar for transport og kommunikasjon: 
Kommunen skal arbeide aktivt for realisering av gode og framtidsretta kommunikasjonsløysingar, og for 
andre samferdselstiltak som er viktig for kommunen og regionen. 
Bidra til at det blir satt fokus på brukartilpassa, miljøvenlege og trafikksikre kommunikasjonsløysningar 
Gjennom utbygging av gang-, sykkel- og turvegar leggje til rette til for ferdsel utan bruk av bil, samt syte 
for at universell utforming står sentralt i all planlegging, utvikling og tiltak  
Legge til rette for reduksjon av klimagassutslepp knytt til transport ved å gjere kollektivtilbod, sykkel og 
gange meir attraktivt.  
Sikre gode trafikale forhold i bustadområda og vektlegge gang- og sykkelvegar som sikrar trygg ferdsel 
for barn og unge.  
Utvikle Seljord vidare  som regional viktig kollektivknutepunkt og betre offentleg kommunikasjonstilbod.  
 

Behov for utgreiingar, kartleggingar m.v.:  
Vurdering av dagens og framtidige overordna vegsystem inkl. nye trasse for E134 og 
kollektivtrafikkløysingar.  
  
 

5.6 Grønstruktur, friluftsliv/reiseliv og kultur 
Dei gode mogelegheitene for naturopplevingar og friluftsliv gjer Seljord attraktiv som besøk- og 
bustadkommune. Ei viktig målsetting i samfunnsdelen er derfor at alle skal ha tilgang til natur- og 
friluftsliv i kvardagen.  
Det er viktig å ta vare på det som gjer Seljord attraktiv og kommunen skal arbeide for ein berekraftig 
naturforvaltning og sikre biologisk mangfald både på land, i vatn og til fjells. Dette er også i samsvar med 
målet om å styrke Seljord og Vest-Telemark  som eit attraktivt reise- og friluftslivsområde. 
 
Arealstrategiar for grønstruktur, friluftsliv og kultur:  
Sikre og utvikle viktige natur- og friluftsområde og legge til rette for tilgang til områda.  
Sikre og vidareutvikle grønstruktur/turvegen Bygdetråkk  i Seljord sentrum sentrum med fokus på å 
skape nye attraksjonar og tilbod som bygger opp under visjonen Seljord – det gode vertskap  
Sikre viktige kulturmiljø i heile kommunen  
 
Behov for utgreiingar, kartleggingar m.v.:  
Kartlegging og verdsetting av friluftslivsområde.  
Fastsetting av markagrense, grense mot jordbruksareal og byggegrense mot vassdrag.  
Registrere og  sikre viktige område for kulturminne og kulturmiljø  
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6 KONSEKVENSUTGREIING 
Som del av arealdelen skal det gjennomførast konsekvensutgreiing, der verknader for miljø og samfunn skal 
skildrast for alle nye område for utbygging, og der arealbruken vert vesentleg endra i eksisterande 
byggeområde. Oppdatering av arealdelen i samsvar med vedtekne reguleringsplanar vert ikkje omfatta av 
kravet om konsekvensutgreiing. Det skal takast utgangspunkt i metodikken skissert i rettleiaren frå MD 
”Konsekvensutredninger, Kommuneplanens arealdel”.  

 Avgrensing av utgreiingsområde/ influensområde.  

 Verdien av området.  

 Omfanget(påverknad) i forhold til 0-verdien.  

 Konsekvens. Samanstilling av verdien av området med omfanget av tiltaket.  

 Samla vurdering av konsekvens.  
 
Vurdering av konsekvens for dei enkelte utgreiingstema og samla konsekvens for utbyggingsforslaget bør 
kunne etterprøvast og det skal derfor gå tydeleg fram korleis verdien av eit område og omfanget av 
utbygginga er vurdert og fastsett. 
For dei tema der metodikken er uhensiktsmessig, skal det nyttast ein verbal vurdering av foreslått 

utbyggingsformål med fastsetting av konsekvensar basert på kriteria bestemt på førehand. 

Konsekvensutgreiinga skal i utgangspunktet baserast på eksisterande kunnskap. Innanfor enkelte fagtema og i 

enkelte område kan det vere behov for oppdatering av denne kunnskapen. Aktuelle utgreiingstema er basert 

på krav i Forskrift om konsekvensutgreiingar, med nokre relevante tilpassingar.  

Alle forslag til nye/endra arealbruk skal også vurderast opp mot arealstrategiane, og ein skal vurdere den 

samla verknad av både kvart utbyggingsforslag, men også verknad av dei samla arealbruksendringane i 

forslaget til ny arealdel. I tabellane under er alle utgreiingstema lista opp. Der er det også vist til aktuelle 

problemstillingar, kva eksisterande kunnskap vi har, og behov for ny kunnskap. 

 

MILJØ 
 

Utgreiingstema  Problemstilling  Eksisterande 

kunnskapsgrunnlag  

Metode/utgreiingar  

Forureining  Nye utbyggingsområde 

kan medføre ureining, 

støy, klimaendringar 

m.m.  

Registreringar, 

Miljødata, 

Støykartleggingar langs 

hovudvegar og i samb. 

med nyare reg.planar.  

Hovudplan for vatn og 

avlaup.  

Landbruk og 

jordressursar  

Tap av 

produksjonsareal, 

driftsulemper.  

Gardskart, FKB-data. 

Data for 

produksjonstillegg.  

Kjerneområde 

landbruk, synfaringar.  

Naturmangfald og 

naturmiljø  

Endra arealbruk kan 

endre naturmangfald og 

naturmiljø.  

Naturbase, 

naturtyperegistreringar 

Synfaringar.  

Kulturminne og 

kulturmiljø  

Utbygging kan gje 

negativ konsekvens for 

kulturminne-/miljø.  

Askeladden. SEFRAK. 

Regional delplan for 

Kulturminne  

Synfaringar.  
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Landskap  Ny utbygging kan endre 

landskap og gi nær og 

fjernverknad.  

Høgde- og terrengdata, 

ortofoto.  

Synfaringar.  

Nærmiljø, 

grønstruktur og 

friluftsliv  

Ny utbygging kan gi 

negativ konsekvens for 

nærmiljø, grønstruktur 

og utøving av friluftsliv.  

Generelt kartgrunnlag.   

Energiforbruk og 

energiløysingar  

Ny utbygging kan gi 

auka energiforbruk.  

 Konkret vurdering av 

lokalisering mot viktige 

strukturar i samfunnet  

Klimaendringar  Utfordringar i forhold til 

overvasshandtering og 

flaum  

Kartgrunnlag.  GIS-analyse.  

Vassmiljø og verna 

vassdrag  

Ny utbygging kan gi 

negative konsekvensar.  

Verneforskrift.  Kartlegging av 

vassdrag. Synfaring.  

Strandsone langs 

vassdrag  

Ny utbygging kan 

redusere kvaliteten og 

gi negative 

konsekvensar for 

strandsona langs 

vassdrag.  

Kartgrunnlag Strandsonekartlegging. 

Synfaring. 

SAMFUNN 

Utgreiingstema  Problemstilling  Eksisterande 

kunnskapsgrunnlag  

Metode/utgreiingar  

Transport og trafikk  Nye utbyggingsområde 

må vere trafikksikre og 

fungere i forhold til 

vegsystemet.  

Vegdatabanken, 

kartgrunnlag.  

Trafikktryggingsplan. 

Hovudplan for veg.  

Teknisk infrastruktur  Ny utbygging kan ha 

konsekvensar for 

eksisterande 

infrastruktur og gi 

behov for større 

investeringar.  

Kartgrunnlag, VA-kart  Hovudplan for vatn og 

avlaup.  

Befolkningsutvikling 

og tenestebehov  

Ny utbygging kan ha 

konsekvensar for 

dagens tenestestruktur 

og gi behov for 

endringar.  

Generelt kartgrunnlag.  Ein må vurdere om 

utbyggingsområda fører 

til behov for investering 

i nye funksjonar eller 

infrastruktur.  
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7  ROS-ANALYSE 
Kommunen har ein heilskapleg ROS-analyse som vart utarbeidd i 2015. denne sjåast på som eit godt redskap 

for rullering av kommuneplanens arealdel. I tillegg til heilskapleg ROS-analyse er det jf. krav om plan- og 

bygningsloven §4-3 krav om at det ved alle nye planar skal utarbeidast ein risiko- og sårbarheitsanalyse:  

”Ved utarbeidelse av planer for utbygging skal planmyndigheten påse at risiko- og sårbarhetsanalyse 

gjennomføres for planområdet, eller selv foreta slik analyse. Analysen skal vise alle risiko‐og sårbarhetsforhold 

som har betydning for om arealet er egnet til utbyggingsformål, og eventuelle endringer i slike forhold som 

følge av planlagt utbygging. Område med fare, risiko eller sårbarhet avmerkes i planen som hensynssone, jf. 

§§ 11‐8 og 12‐6. Planmyndigheten skal i arealplaner vedta slike bestemmelser om utbyggingen i sonen, 

herunder forbud, som er nødvendig for å avverge skade og tap”.  

Det skal utarbeidast ein oversiktsanalyse(ROS) som skal vise alle risiko- og sårbarheitstilhøve som påverkar om 

areal er eigna til utbyggingsføremål og endringar av tilhøva i forhold til planlagt utbygging. Analysen er ei grov 

kartlegging av mulege risikofaktorar i kommunen for å kunne førebygge større skader på liv, helse, miljø og 

materielle verdiar. Det skal nyttast metode som vist i DSB sitt temahefte nr. 11: ”Samfunnssikkerhet i 

arealplanlegging”. 

 

 I tabellen under er det vist kva farekategoriar som skal kartleggast: 

Samfunnstryggleik, 

risiko og sårbarheit  

Nye utbyggingsområde 

kan gi endra risikobilde. 

Kan gi endra behov for 

førebygging og 

normalisering ved 

uføresette hendingar.  

Eksisterande ROS-

analyse.  

Revisjon av heilskapleg 

ROS-analyse og ROS-

analyse av 

arealbruksendringar.  

Folkehelse  Mulegheit for å gå og 

sykle til viktige 

funksjonar og 

kvardagsaktivitetar og 

tilgjenge til bygningar, 

uteområde og tenester 

for alle.  

Folkehelsebarometer. 

Generelt kartgrunnlag.  

Vurdere 

helsekonsekvensar av 

nye tiltak og vektlegge 

Folkehelseperspektivet. 

Universell utforming 

må vurderast som eit 

overordna prinsipp i 

nye område.  

Estetikk og arkitektur  Ny utbygging kan gi 

endra estetisk uttrykk i 

eit område.  

Generelt kartgrunnlag  Synfaring.  

Barn og unge  Utbygging kan komme i 

konflikt med verdiar i 

barn og unge sine 

oppvekstområde  

 Barnetrakk-

registreringar. 
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Naturfarar  Menneske og verksemdsbaserte farar  

Skred  Handtering av farlege stoff  

Flaum  Storbrann  

Overvatn  Forureining  

Skog og grasbrann Ulukker med transportmidlar  

Ustabile grunnforhold  Tilgjenge for naudetatar 

Storm/orkan   
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Seljord kommune Arkiv: L42

Saksnr.: 2018/1290-4

Sakshand.: Egil Birkrem

Direkte tlf.: 35065163
Dato:              10.08.2018

Saksframlegg 

  
Utval Utvalssak Møtedato
Plan, miljø og teknisk utval 28/18 29.08.2018

121/24 - Heiåvegen 287 - Terje Nordstoga - Søknad om oppføring av 
fritidsbustad med uthus som garasje/bod, utsleppsløyve for sanitært 
avløpsvatn og dispensasjon frå reguleringsføresegner

Saksdokument: 
Søknad
Opplysningar om tiltakets ytre rammer
Nabovarsel
Situasjonsplan
Teikningar
Gjennomføringsplan
Erklæring om ansvarsrettar/ ansvarsrett som sjølvbyggar
Søknad om utslepp av sanitært avløpsvatn
Spesifikasjon av minireinseanlegg

Vedlegg:
1 121/4- Heiåvegen 287 - Situasjonsplan
2 121/24 - Heiåvegen 287 - Illustrasjonsteikningar
3 121/24 - Heiåvegen 287 - Uthus

Saksutgreiing:
Søknaden gjeld oppføring av fritidsbustad med uthus som garasje/bod på fritidseigedom og 
tilkomstveg. Tiltaket får eit samla bebygd areal BYA på 189m² og eit samla bruksareal BRA på 
168m². som fordelar seg på fritidshus og uthus for BYA på 139m²og 50m² og for BRA  122m² og 
46m². Tilkomstvegen skal gå ifrå dagens veg til nabohytta over naboens eigedom og fram til 
omsøkt tiltak. Vegen må leggast slik at inngrepet i naturen blir minimalt og skråningar må dekkast 
med veksttorv frå vegbyggingslinja eller tilførast skråningane. Vegen må tilfredstille krav til 
vegstandard skogsbilveg kl. 3 – heilårslandbruksveg fram til stopp punktet for slamsugebil.  Avtale 
om bruk av veg er inngått med eigar av veggrunn. Det søkast også om utsleppsløyve for sanitært 
avløpsvatn til minireinseanlegg Odin Batchpur MBK 5 med biologisk reinsing og utløp av reinsa 
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avløpsvatn i grunnen. Nabo har ingen merknadar. Naudsynte erklæringar om 
ansvarsrettar/søknad om ansvarsrett som sjølvbyggar er mottatt og funne i orden. 

Eigedomen ligg i eit område som i arealdelen til kommuneplanen for Seljord kommune 2006 – 
2021 er avsett til LNF-område med høve til framtidig hyttebygging. Løyve til frådeling av 
fritidseigedom 121/24 er gitt i Planutvalsak 8/18 i møte den 21.03.18, arkivsak 2017/1971.
I gjeldanes plan for området, Arealdelen til kommuneplanen for Seljord kommune 2016 -2021 står 
det i føresegner pkt. 2.3: Maksimal grunnflate på fritidsbygg skal vera 120m², medrekna bodar og 
overbygde terrasser.
Fritidsbustaden i omsøkt tiltak har ei grunnflate på 139m² som er 19m² meir enn maksimal tillaten 
grunnflate i gjeldans føresegn. 
Planutvalet har i dei seinare år gitt dispensasjon til oppføring av nokre fritidshus med grunnflate 
mellom 125-136m². Rådmannen meiner at føremålet med arealbruken ikkje blir tilsidesatt sjølv om 
fritidsbustaden har ei grunnflate som er 15.8% større enn tillaten maksimal. Fritidshuset og 
uthuset har ei form og materialval som gjer at tiltaket ikkje vil virke ruvande i naturen og for 
omgivnadane. Rådmannen har ingen andre merknadar.

Rådmannen si tilråding:
Rådmannen tilrår Planutvalet å gjere fylgjande vedtak:

Med heimel i §19-2 i pbl-lova gis det dispensasjon frå krav i føresegner pkt 2.3 til arealdelen til 
kommuneplanen for Seljord kommune 2006 – 2021 for oppføring av fritidshus som omsøkt.
Med heimel i §20-1a i pbl-lova vert søknad om oppføring av fritidshus, uthus som garasje/bod 
samt opparbeiding av tilkomstveg godkjent. Tilkomstvegen må leggast slik at inngrepet i naturen 
blir minimalt og skråningar må dekkast med veksttorv. Vegstandard må tilfredstille krava til 
skogsbilveg kl. 3.
Med heimel i kap. 12 i Forureiningsforskrifta vert søknad om utslepp av sanitært avløpsvatn frå 
fritidshus til minireinseanlegg type Odin Batchpur MRK 5 godkjent.
Løyva er gitt i samsvar med søknad for eigedom 121/24 – Heiåvegen 287.

Utskrift til: Terje Haugstoga Manheimstrondi 44 3840 Seljord
Morgedal Rør AS Postboks 114 3835 Seljord











Seljord kommune Arkiv: L44

Saksnr.: 2018/1207-3

Sakshand.: Egil Birkrem

Direkte tlf.: 35065163
Dato:              17.08.2018

Saksframlegg 

  
Utval Utvalssak Møtedato
Plan, miljø og teknisk utval 29/18 29.08.2018

82/22 - Svartdalsvegen 125 - Søknad om bruksendring av 
fritidseigedom

Saksdokument: 

Vedlegg:
1 82/22 - Svartdalsvegen 125 - Søknad frå Anton Albert Hijlkema om bruksendring
2 Situasjonskart Svartdalsvegen 125
3 Situasjonskart utvalte naturtyper - Svartdal

Saksutgreiing:
Søknaden gjelder bruksendring av fritidseigedom til bustadeigedom. Heimelshavar er Anton 
Albert Hijlkema som kjøpte hytta i 2017 og ynskjer at eigedomen blir hans faste bustad.
I søknaden er det opplyst at han vil bygge bilveg opp til hytta. Hytta har i dag ikkje innlagt vatn 
men eigar vil på sikt bore etter vatn, ha innlagt vassforsyning og avløpsanlegg. I dag er det 
elektrisk forbrennings toalett i hytta. Byggeløyve er gitt den 15.03.90 og oppført i etterkant av 
dette løyve.
Eigedomen har i dag køyrbar tilkomst om sommaren til ovanfor hytta. Vegen eignar seg berre for 
4-hjulsdrevne bilar med god bakkeklaring. Det er ikkje køyrbart heilt fram til hytta. Om vinteren må 
bilen parkerast nedanfor hytta.

I gjeldanes plan – Arealdelen til kommuneplanen for Seljord kommune 2006 til 2021 er området 
avsett til LNF-område med høve til spreidd utbygging. Søknaden er difor i samsvar med gjeldanes 
plan.

Teknisk forskrift til plan- og bygningslova (TEK 17) stiller krav til korleis ein bustad skal 
planleggast, prosjekteras og utførast ut i frå omsyn til god visuell kvalitet, universell utforming og 
slik at tiltaket oppfyller tekniske krav til sikkerhet, miljø, helse og energi.
Ei hytte som er oppført tidleg på 1990-tallet etter den tids teknisk forskrift vil ikkje tilfredstille krav i 
samsvar med dagens TEK 17. Hytte vil ikkje tilfredstillekrav dagens krav til isolasjon, lufttettheit, 
fuktsikring får våtrom, luftkvalitet, energi m.m.
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Tiltaket ligg også i eit område som er potensielt skredutsett – snøskred -  i følgje NVE sine 
aksomhetskart. Det skal då etter TEK 17 §7utarbeidas ei skredvurdering som må konkludere med 
at sannsynet for at det skal gå skred er i samsvar med krav oppgitt i TEK 17. I søknaden er det 
ikkje vedlagt ei slik skredvurdering.

Tiltaket ligg i eit nasjonalt utvalt kulturlandskap. Seljord kommune sin miljørådgjevar har fylgjande 
opplysningar til saka:
På den dyrka jorda ovanfor hytta (gnr 82, bnr 22) er det registrert interessant flora. Det er laga ein 
skjøtselsplan i 2015 for heile Bakken, gnr 82, bnr 3, inkludert hytta som er skilt ut frå Bakken; 
totalt 2,8 daa. Denne skjøtselsplanen er ein lekk i Fylkesmannen i Telemark si oppfylging av 
Handlingsplan for slåttemark (ved Miljødirektoratet). Den best skjøtta delen på Bakken har verdi 
B; såkalla viktig slåttemarkslokalitet. Engene på Bakken har eit særs fint artsmangfald. Det er 
særleg enga kring hytta (felt A i skjøtselsplanen) som er artsrik. Lokaliteten er registrert i felt av 
Kulturlandskapssenteret AS ved Ingvill Garnås 30.06.2014. Bakken er registrert i Naturbase med 
utvalt kulturtype slåttemark. Området ligg innanfor det nasjonalt utvalde kulturlandskapet Hjartdal 
og Svartdal. I Noreg er det i dag 41 utvalde kulturlandskap. Og i Telemark er det to utvalde 
kulturlandskap; Jomfruland & Stråholmen frå 2009 og Hjartdal og Svartdal frå 2017. Tettleiken av 
artsrike slåtteenger var eitt av kriteria som låg til grunn for at desse to bygdene saman blei peika 
ut som eit verdifult kulturlandskap under Nasjonal registrering av verdifulle kulturlandskap i 1994; 
og som no er blitt eit nasjonalt utvalt kulturlandskap
Bakken grenser i øvre delar til Barstad søndre, og lokaliteten kan sjåast i samanhengen med fleire 
artsrike lokalitetar i Barstadgrenda. Lokaliteten med slåttemark omfattar den utskilde hyttetomta 
opp og aust for tunet og nokre engareal som grensar til hyttetomta. Dei aktuelle engareala ligg i til 
dels bratt terreng på kring 440 m.o.h.

Søkar opplyser i søknaden at han vil bygge veg fram til hytta ved å ruste opp dagens gamleveg 
og lage ny veg ned til hytta. Denne nye vegstubben vil då ligge i det nasjonalt utvalte 
kulturlandskapet. Ved å gje søkar bruksendring på eigedomen vil ei vegløysing heilt fram til eit 
bustadhus bli svært aktuelt og nødvendig for tiltakshavar. 
Det er også opplyst om at det kan bli aktuelt å syte for vassforsyning via brønnboring og legge 
ned avløpsanlegg. Dett vil føre til fleire inngrep i nemnte kulturlandskap.

Ei bruksendring som omsøkt vil krevje dispensasjon frå krav i TEK 17 for byggtekniske løysingar, 
samt eit vilkår om utarbeiding av skredvurdering som må konkludere i at området ikkje er 
skredutsett. 
Ein dispensasjon frå TEK 17 vil omhandle dei aller fleste vesentlege krav til bustadhus. 
Bruksendring vil truleg også føre til ein seinare søknad om å bygge veg og utsleppsløyve for 
sanitært avløpsvatn i utvalt nasjonalt kulturlandskap.

Etter ei samla vurdering meiner rådmannen at det ikkje kan gis bruksendring som omsøkt.

Rådmannen si tilråding:

Rådmannen tilrår Planutvalet å gjere følgjande vedtak:

Med heimel i §19 i pbl-lova vert søknad om bruksendring av fritidseigedom til bustadeigedom for 
eigedomen 82/22 – Svartdalsvegen 125 ikkje godkjent.
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Utskrift til: Anton Aibert Hijlkema Svartdalsvegen 125 3841 Flatdal











Seljord kommune Arkiv: L42

Saksnr.: 2018/1041-9

Sakshand.: Egil Birkrem

Direkte tlf.: 35065163
Dato:              20.08.2018

Saksframlegg 

  
Utval Utvalssak Møtedato
Plan, miljø og teknisk utval 30/18 29.08.2018

45/10 - Brøløsvegen 57 - Telebygget - SN Eigedom - Klage på gitt 
rammeløyve

Saksdokument: 

Vedlegg:
1 45/10 - Brøløsvegen 57 - Klage på vedtak i plan, miljø og teknisk utval sak 25/18
2 45/10 - Brøløsvegen 57 - Klage på vedtak
3 45/10 - Brøløsvegen 57 - Sakframlegg med vedtak i Planutvalsak 25/18 - Rammeløyve

Saksutgreiing:
Planutvalet vedtok i møte den 20.06.18 i utvalsak 25/18 å gje rammeløyve til oppføring av påbygg 
for Telebygget. Det vart også gitt bruksendring til bruk av påbygget til kontor og møtelokal og 
dispensasjon frå gjeldanes reguleringsplan for bygging av flatt tak, sjå vedtak.
Seljord kommune har mottatt 2 klager på dette vedtak, frå eigar av 45/11 – Skipperbakken 4 og 
frå 45/239 – Skipperbakken 2.
Begge eigerar hadde merknadar til nabovalsel i samband med søknad om rammeløyve og har 
klagerett på gitt rammeløyve.
Klagene er ei vidare føring av merknadar til nabovarselet. Nytt er at ein klagar ber om at 
rammeløyve blir avslått og tiltaket stoppa medan den andre klagar ber om at tiltaket blir utsatt til 
klagen er endeleg avgjort.
Klaga er her medtatt i ei noko kortfatta form.

Klager frå eigar Rådmannen si vurdering
Gnr/bnr; 45/11 - Skipperbakken 4

1. Bukvalitet blir vesentleg redusert, 
belastande å miste sol til eigedomen i 
samband med sollause periodar.

2. Ny informasjon om parkering. Medfører 
meir trafikk forbi eigedomen

Rådmannen kan ikkje sjå at det her kjem fram 
nye opplysningar i høve til merknadar til 
nabovarsel. Desse er kommentert av ansvarleg 
søkar og rådmann i saksframlegg utvalsak 
25/18
I vedlegg til rammesøknad "Opplysningar gitt i 
nabovarsel" er det under avsnitt; "Nabovarsel 
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3. Utsette tiltaket til klagen er avgjort

gjelder" medtatt opplysningar om at parkering 
løysas på eigen tomt og med avtaler om 
parkering på eigedomar i gangavstand frå 
tiltaket. Det er også opplyst om at oversikten 
over parkering leggas ved søknaden.
I nabovarselet er det gitt opplysningar om kven 
som er ansvarleg søkar med kontaktperson.
Klagar har ikkje tatt kontakt med ansvarleg 
søkar innan fristen for merknadar til nabovarsel 
er utgått.
Klagar hevdar at parkeringsløysinga vil auke 
trafikken forbi eigedomen. Rådmannen 
vurderer det slik at det er trafikken til 
parkeringa på Ringemyri klagar her siktar til. 
Denne trafikken vil for det meste pågå innfor 
normal arbeidstid og gir minimal trafikkauke 
utover normal arbeidstid. Ei eventuell 
trafikkauking vil i all hovudsak skje ved 
arbeidstida start og slutt og ved besøk til 
verksemda i normal arbeidstid.
 
Sjå handsaming av klaga frå Skipperbakken 2

Gnr/bnr; 45/239 – Skipperbakken 2

1. Ordførar kan ha påverka vedtaket ved 
tidleg å stå fram i media og snakka 
varmt  om tiltaket.

2. Tiltaket påverkar nokre få naboar, jf pbl-
lova § 30.2 og grannelova §2.

Tiltaket er i samsvar med gjeldanes 
reguleringsplan "Seljord sentrum plankart 2"
Nyleg vedtatt kommunedelplan for Seljord 
sentrum, vedtatt 29.06.17 gir rom til fortetting 
ved auking av utnyttingsgrad og satsing på 
næringsverksemd i sentrum.
Vedtatt Samfunnsdel i kommuneplanen  
inneheld mål som "Seljord kommune skal vere ein 
attraktiv arbeidsplass,ein positiv pådrivar for 
næringsutvikling og auka regional satsing og 
samarbeid".
Strategien for å nå målet skal vere; "Seljord 
kommune skal leggje til rette for eit 
næringshagemiljø som supplerer næringsliv og 
andre aktørar i kommunen og regionen". 
Rådmannen meiner at Ordføraren sine ytringar 
til media er å støtte opp om dei vedtak som er 
gjeldane for overordna styring av Seljord 
kommune.

I høve til pbl-lova §30-2 er dette omtalt i 
Planutvalsaken nr 25/18. Ansvarleg søkar 
kommenterte dette i nabomerknadar og 
Rådmannen har i sine vurderingar lagt vekt på 
at omsøkt tiltak er i samsvar med gjeldanes 
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3. Ny informasjon om parkering. Medfører 
meir trafikk forbi eigedomen.

4. Klagar ynskjer at Planutvalet og 
Rådmann tar ei synfaring på staden for 
å sjå konsekvensane for nabo. 

5. Ynskjer søknaden avslått og tiltaket 
stoppa.

plan.
Grannelova i §2 seier; "Ingen må ha, gjera eller 
setja i verk noko som er urimeleg eller 
uturvande er til skade eller ulempe på 
granneeigedom. Inn under ulempe går òg at 
noko må reknast for farleg".
Under skade er både fysiske og psykiske 
skader omfatta og under ulemper er reint 
estetiske ulemper i form av skjemmande bygg 
eller anlegg omfatta.
Det krevjast at ulempene må påverke 
brukstilhøva på ein særleg inngripande måte. 
Det er ikkje tilstrekkeleg at brukstilhøva blir 
forverra i høve til tidlegare.
Rådmannen kan ikkje sjå at så er tilfelle i 
omsøkt tiltak.

Sjå Rådmannen si vurdering i klaga frå 
Skipperbakken 4

Rådmannen ser ikkje det som naudsynt.  
Leiar av Planutvalet må vurder om Planutvalet 
skal ta ei synfaring før handsaming av klagen 
tar til.

Planutvalet gjorde eit vedtak etter at innkomne 
merknadar frå naboar er kommentert av 
ansvarleg søkar og vurdert av Rådmannen.
Klagene på dette vedtak er i det store og heile 
dei same som merknadane til nabovarsel.
Klaga må handamast av Planutvalet og dersom 
klaga blir avvist skal klaga sendast til 
fylkesmannen for endeleg vedtak.
Rådmannen kan stoppe tiltaket – utsatt 
iverksetting (av vedtak)/oppsettande verknad 
etter Forvaltningslova §42. 
Ei avgjer om oppsettande verknad kan gis 
dersom tiltaket fører til ei vesentleg forverring 
av butilhøva til naboar.
Omsøkt tiltak er i samsvar med gjeldanes plan, 
kommunedelplan og samfunnsdelen til 
kommuneplanen.
Rådmannen kan ikkje sjå at grunnlag for å 
utsette iverksetting av vedtak er tilstades. 
Ynskjer tiltakshavar å gå vidare med 
byggesaken før ei endeleg og gyldig avgjer i 
klagesaken er vedtatt skjer, det på tiltakshavar 
sitt ansvar og risiko.
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Rådmannen si tilråding:
Rådmannen tilrår at Planutvalet gjer fylgjande vedtak.

Plan, miljø og teknisk utval avvisar klagen på Planutvalets sitt vedtak i utval sak 25/18 den 
20.06.18 og held fast på sitt tidlegare vedtak:
Med heimel i §19-2 i Pbl-lova vert søknad om dispensasjon frå gjeldanes reguleringsplan med 
føresegn godkjent slik at påbygget skal byggast med flatt tak. Det gis også dispensasjon frå 
teknisk forskrift TEK 10 til Pbl-lova for isolasjon og kuldebro i overgang  nytt og eksisterande bygg  
i samsvar med søknad.
Med heimel i §20-1 i Pbl-lova gis det rammeløyve for oppføring av påbygg og bruksendring til bruk 
av påbygget til kontor med møtelokalar i samsvar med søknad.
Løyva gjeld eigedom 45/10 – Brøløsvegen 57.
Før byggearbeida tar til må det innhentas løyve til igangsetting og Arbeidstilsynets samtykke må 
føreligge.
Klagen vert sendt til Fylkesmannen for endeleg avgjerd.
Tiltakshavar bærer det fulle ansvar og risiko dersom han ynskjer å gå vidare i byggesaken før 
gyldig vedtak i klagesaken er vedtatt.

Utskrift til:
Halvard Hæhre Postboks 85 3835 Seljord
Oddmar Langkås Gravshaugane 21 3840 Seljord
Adaptiv Arkitektur Brøløsvegen 57 3840 Seljord
SN Eigedom AS Brøløsvegen 57 3840 Seljord
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Saksnr.: 2017/1634-9

Sakshand.: Egil Birkrem

Direkte tlf.: 35065163
Dato:              21.08.2018

Saksframlegg 

Utval Utvalssak Møtedato
Plan, miljø og teknisk utval 31/18 29.08.2018

45/109 - Brøløsvegen 5 - Funnemark Eiendom AS - Tilbygg - Søknad om 
endring av rammeløyve

Saksdokument: 
Søknad om endring av løyve
Situasjonsplan
Planteikning
Fasadeteikningar

Vedlegg:
1 Situasjonskart endring
2 Teikning - Plan 1.etg
3 Teikning - Fasade øst og vest
4 Teikning - Fasade sør og nord
5 Planutvalsak 38/17 - 

Saksframlegg m/vedtak - 
rammeløyve Dekkhotel

6 45/109 - Funnemark Eiendom 
AS - Dekkhotell - Teikningar 
utgår

Saksutgreiing:
Søknaden gjeld endring av fasadar og flytting av i tilbygget mot nordaust, dvs. mot Telemark 
Bilruter. Fasaden på tilbygget vil nå ligge i forlenginga til dagens fasade mot denne eigedomen.
Mot Brøløsvegen vil endringa medføre at vindaugsrekka i 1 etg. erstattas med tett vegg.
Tiltaket får eit bebygd areal BYA på 85m² og eit bruksareal BRA på 76m².
Ansvarleg søkar grunngjev endringane slik;
"Fasade mot Brøløs (Mot nord/nord-vest): Planlagte glasfasader utgår. Dette grunnet større behov for areal 
dekkohotell. Glassfasade med utsillingsrom utgår altså med dette. Fasade blir i prinsippet som i dag (etter 
riving av gamalt tilbygg)
Fasade mot sør: Nytt tilbygg med dekkverkstad flyttes noe mot øst samt noko ana utforming. Bakgrunn for 
dette er tekniske og praktiske hensyn,både funksjonsmessig og bygningsteknisk/brannvurderinger/lyd etc"
Nabovarsel er ikkje sendt ut. Ansvarleg søkar er pålagt å sende ut nabovarsel umiddelbartt.
For andre kommentarar visas til vedlagt saksframlegg med vedtak i Planutvalsak 38/17.
Rådmanne har ingen andre merknadar.



Side 2/2

Rådmannen si tilråding:
Rådmannen tilrår Planutvalet å gjere fylgjande vedtak;

Med heimel i § 20-1b i pbl-lova gis det løyve til endring av tidlegare gitt rammeløyve i samsvar 
med endringssøknad for eigedom 45/109 – Brøløsvegen 5. Løyve er gitt med vilkår om at ingen 
merknadar til nabovarsel er mottatt ansvarleg søkar inn 14 dagar etter at nabovarsel er sendt ut.
Før byggjearbeida kan ta til må søknad om igangsetting godkjennast.

Utskrift til:
3D Arkitekter AS Postboks 121 3835  Seljord
Funnemark Eiendom AS Postboks 112 3835  Seljord
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Seljord kommune Arkiv: L42

Saksnr.: 2018/1132-8

Sakshand.: Egil Birkrem

Direkte tlf.: 35065163
Dato:              07.08.2018

Saksframlegg 

  
Utval Utvalssak Møtedato
Plan, miljø og teknisk utval 32/18 29.08.2018

39/1 - Nordbygdivegen 191 - Emil Hovden - Søknad om riving av 
våningshus

Saksdokument: 
Søknad med fylgjebrev
Situasjonsplan
Gjennomføringsplan/erklæring om ansvarsrett
Tilstandsrapport/tilstandsvurdering
Brev til Fylkeskommunen
Svarbrev frå Fylkeskommunen

Vedlegg:
1 Tilstandsrapport - Bolig gård - Emil Hovden
2 39\1 - Nordbygdivegen 191 - Emil Hovden - Oversending av søknad om riving av våningshus 

for uttale
3 18_07102-6Uttale- Nordbygdivegen 191 - gbnr 391 - riving av våningshus- Seljord kommune
4 20180705_113926 – Foto fasade mot sør
5 20180705_114648 – Foto fasade mot nord

Saksutgreiing:
Søknaden gjeld riving av våningshus på eigedomen 39/1 – Nordbygdivegen 191 for å gje rom til 
oppføring av nytt våningshus. 
Våningshuset med eldste del frå ca 1845 (laftekasse) er seinare restaurert i 1970. Mindre tilbygg i 
1 etg. vart det gitt byggeløyve til i 1983. Våningshuset inneheld ein leilegheit (mot nord i 1 etg.) 
som inntil nå er nytta som ei bueining. Hovuddelen (sørleg del + 2 etg.) er ikkje nytta på fleire år.

Tiltakshavar er fått utarbeid ein tilstandsrapport/tilstandsvurdering. Denne konkludere med at 
våningshuset må sanerast. Denne rapporten inneheld ikkje opplysningar om at delar av 
våningshuset inntil nå har vore i bruk som ei bueining. Vi må derfor tru at denne delen av 
bygningar er av ein tilstand som er noko betre enn resten av bygningen



Side 2/2

Søknaden er sendt over til Telemark Fylkeskommune. I tilbakemeldinga frå Fylkeskommunen, 
brev dagsett 31.07.18, står det at bygningen er Sefrak registrert. Sakshandsamar til 
Fylkeskommunen har i tlf. den 03.08.18 stadfesta at våningshuset ikkje er Sefrak-registrert.
Fylkeskommunen skriver at;
"Bygget er en del av et gårdstun og mye av helheten i gårdstunet vil gå tapt om dette bygget rives. Om
det søkes tilskudd fra for eksempel kulturminnefondet, og dette innvilges, vil det trolig bli billigere å
sette i stand denne bygningen, enn å oppføre et nytt bygg. Vi vil på bakgrunn av dette anbefale
kommunen å si nei til rivning av dette bygget, da det er oppført før 1850 og må anses som verneverdig.
Om rivning likevel tillates vil vi anbefale kommunen å sette krav til at tegninger for erstatningsbygg
foreligger før rivesøknad eventuelt blir godkjent. Erstatningsbygget bør plasseres på samme sted som
opprinnelig bygning sto for å opprettholde strukturen i bygningsmiljøet/ tun-konteksten. Bygget bør
også være i materialer som passer inn i tunet."
Telemark fylkeskommune, avdeling kulturarv, råder kommunen å sei nei til rivning
av dette bygget og heller gje eigar det råd om  å søke tilskott til istandsetting. Om rivning likevel 
tillates bør det føreligge teikningar av erstatningsbygget før søknad blir godkjent.

I fylgjebrevet til søknaden er det opplyst om at tiltakshavar vil føre opp eit nytt våningshus som er 
tenkt i tilsvarande byggestil (sveiserstil) som dagens våningshus.

Rådmannen ser klart at det trengs omfattande restaurering til for å sette våningshuset i stand etter 
dagen krav til bustadhus. Vi ser det som viktig at det vil busette seg folk på slike gardar og har 
forståing for at bustadhus/våningshus bør vere i ein slik stand som samtida krev.
Rivemasser må leverast til godkjent mottaksplass for slike masser.

Rådmannen si tilråding:
Rådmannen tilrår Planutvalet å gjera fylgjande vedtak:

Med heimel i §20-1 i pbl-lova gi det løyve til riving av våningshus på eigedom 39/1 – 
Nordbygdivegen 191 i samsvar med søknad.
Nytt våningshus må oppførast på samme stad som dagens våningshus med ein stilart som 
ivaretar bygningsmiljøet/tun-konteksten og i materialar som passer inn i tunet.
Rivemasser må leverast til godkjent mottaksplass for slike masser.

Utskrift til: Abel-Arkitekter Abel-Schelderup Lise Maries vei 20B 1459 Nesodden



                                                           GS Bygg og Takst AS

Tilstandsrapport/tilstandsvurdering

Matrikkel:  G.nr.39   ,  B.nr. 1

Kommune:  0828 Seljord kommune

Adresse: NORDBYGDIVEGEN 191, 3840 SELJORD

           



Egne forutsetninger

Oppdragsgiver ønsker en tilstands vurdering av eiendommen.

Denne rapporten er utarbeidet av en frittstående og uavhengig takstmann som ikke ha noen 
bindinger til andre aktører i eiendomsbransjen.

Kvalitets og kontroll funksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner.

Datagrunnlag og areal kommer fra Statens Kartverk.

Opplysninger kan være ufullstendige, ikke à jour eller det kan forekomme feil. Bruker eller 
annen part kan ikke gjøre noe ansvar gjeldende overfor undertegnede, leverandør eller 
programleverandør.

Rapportdata

Kunde: Emil Hovden

Takstmann: Gunnar Seltveit

Befaring – Tilstede: Emil Hovden (eier), Gunnar Seltveit (Takstmann)

Befaringsdato: 11..05 2018

Matrikkeldata

Matrikkel:    Seljord kommune , G.nr.39   , B.nr.1

Eiet/festet: Eiet tomt

Areal: 783 605 m2

Hjemmelshavere: Emil Hovden 

Adresse: NORDBYGDIVEGEN 191, 3840 SELJORD

Arealer og anvendelse:

BRA: P-rom=270  m2 , S-rom=20 m2

Bolig



Enkel tilstandsrapport/vurdering: 

Våningshuset er fra 1845 og restaurert i 1970. Det er kjente opplysninger, men våningshuset 
har nok vært restaurert/ombygd flere ganger.

Boligen står på en røys mur. Antar at det meste av konstruksjonen er oppført i laft. (på grunn 
av tykkelser på vegger). Takkonstruksjon er oppført med åser og det er noen skråbånd av 
rundtømmer. (usikkert om disse går ned i 1 etasje, da er det i tilfelle i forbindelse med 
vegger i 1 etasje) 

Det er mye vanninnsig i kjeller. Det er en høyde på 1,7 m noen steder, krypkjeller og 
blindkjeller på resten.

Konklusjon: 

Boligen har en veldig høy alder, store tilstandssvekkelser, utidsmessighet i forhold til dagens 
krav og standard.

Viss en skulle rehabilitere boligen: 

-Må en jekke opp huset og bygge ny ringmur, nye etasjeskillere  i begge etasjer og ny 
takkonstruksjon.

Dette ville utløse krav om å bygge etter Teknisk Forskrift av 2017 (TEK 17) og det er ikke 
mulig med en laftekasse som måler 10,5 m x 20,5 m.

Denne boligen er ikke mulig å rehabilitere etter dagens krav og standard  på grunn av at 
kostnadene vil bli mye høyere enn å bygge nytt og ikke mulig å bygge etter TEK 17 på grunn 
av lafte konstruksjonen.

Og undertegnede anbefaler på det sterkeste å sanere hele våningshuset. 

Seljord 11.05  2018

Gunnar Seltveit-  Takstmann og bygningsingeniør

GS BYGG OG TAKST AS                                                                            Mob.971 68203                                                               
STEINSRUDSVEGEN 14                                                                             











Seljord kommune 
Teknisk avdeling

Arkivkode: L42 
Sakshand.: Egil Birkrem
Dir.tlf.:35065163 
Vår ref.:  2018/1132- 2
Dato: 15.06.2018

Postadresse: Brøløsvegen 13 A Telefon: 35065100 Bankgiro:  27110710777 
E-post: post@seljord.kommune.no Telefaks: 35065110
Heimeside: seljord.kommune.no Org.nr:964963738       864963552

TELEMARK FYLKESKOMMUNE
Postboks 2844
3702 SKIEN

39\1 - Nordbygdivegen 191 - Emil Hovden - Oversending av søknad om riving av 
våningshus for uttale

Seljord kommune har mottatt søknad om riving av våningshus på eigedomen 39/1 – 
Nordbygdivegen 191.
Våningshuset med eldste del frå ca 1845 (laftekasse) er seinare restaurert i 1970. Mindre tilbygg i 
1 etg. vart gitt løyve til i 1983.
Våninghuset inneheld ein leilegheit (mot nord i 1 etg.) som inntil nå er nytta som ei bueining. 
Hovuddelen (sørleg del + 2 etg.) er ikkje nytta på fleire år.

Tiltakshavar er fått utarbeid ein tilstandsrapport/tilstandsvurdering. Denne konkludere med at 
våningshuset må sanerast. Denne rapporten inneheld ikkje opplysningar om at delar av 
våningshuset inntil nå har vore i bruk som ei bueining. Vi må derfor tru at denne delen av 
bygningar er av ein tilstand som er noko betre enn resten av bygningen.

Rådmannen ser klart at det trengs omfattande restaurering til for å sette våningshuset i stand etter 
dagen krav til bustadhus i TEK17. 
Vi ser det som viktig at det vil busette seg folk på slike gardar og har forståing for at 
bustadhus/våningshus bør vere i ein slik stand som samtida krev.
Vi kan ikkje sjå at bygningen er registrert i Sefrak.

Seljord kommune er positiv til søknaden om å få rive våningshuset på eigedomen med den 
hensikt å sette opp eit nytt våningshus på same staden.

Vi avventar vidare handsaming av rivesøknaden til vi har fått tilbakemelding frå Fylkeskommunen.

Med venleg helsing

Egil Birkrem

Avdelingsingeniør



Side 2/2

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikkje underskrift.

Vedlegg:
1 39/1 - Nordbygdivegen 191 - Søknad frå Emil Hovden om riving av våningshus
2 Orientering
3 Tilstandsrapport - Bolig gård - Emil Hovden
4 Situasjonskart

Kopi til:
ABEL-ARKITEKTER ABEL-SCHJELDERUP Lise Maries vei 20B 1459 NESODDEN
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Uttale- Nordbygdivegen 191 - gbnr 39/1 - riving av våningshus- 

Seljord kommune 
 

Vi viser til brev datert 15.06.2018 og ettersendte dokumenter mottatt 05.07.2018 (med vedlegg) 

vedrørende riving av sefrak registrert bygning i Seljord kommune. Det bes om vår forhåndsuttale.  

 

Det omsøkte tiltaket er datert til å være eldre enn 1850. Dette gjør at den kommer inn under 

kulturminnelovens § 25 som pålegger kommunen å sende søknader om riving eller vesentlig endring av 

bygg eldre enn 1850 til den regionale kulturminneforvaltning for uttale. Formålet er å begrense 

unødvendig tap av eldre bygninger. 

 

Vurdering 

Den regionale kulturminneforvaltningen kan ikke se at bygget er i en slik tilstand at vi kan anbefale 

rivning. Følgende står nevnt i tilstandsrapport:  

 

Dette ville utløse krav om å bygge etter Teknisk Forskrift av 2017 (TEK 17) og det er ikke 

mulig med en laftekasse som måler 10,5 m x 20,5 m. 

Denne boligen er ikke mulig å rehabilitere etter dagens krav og standard på grunn av at 

kostnadene vil bli mye høyere enn å bygge nytt og ikke mulig å bygge etter TEK 17 på grunn 

av lafte konstruksjonen. 

 
Når det kommer til eldre bygg er det mulig å få unntak fra blant annet TEK 17, vi viser til 

Byggeteknisk forskrift (TEK 17) §14-5 Unntak og krav til særskilte tiltak og plan- og bygningsloven § 

31-2.  

 

Å oppføre et nytt bygg har store kostnader i seg selv, og det kan i mange tilfeller være rimeligere å sette 

i stand gamle bygg fremfor å oppføre nye. Det finnes flere tilskuddsordninger det er mulig å søke om 

midler til å sette i stand slike bygg. Vi vil anbefale å gå inn på www.byggogbevar.no og se på de 

forskjellige tilskuddsordningene som finnes der, spesielt kulturminnefondet som nå har løpende 

søknadsfrist. Vi vil også anbefale www.riksantikvaren.no sine hjemmesider for ytterligere informasjon 

om tilskuddsordninger og istandsetting. 

 

Bygget er en del av et gårdstun og mye av helheten i gårdstunet vil gå tapt om dette bygget rives. Om 

det søkes tilskudd fra for eksempel kulturminnefondet, og dette innvilges, vil det trolig bli billigere å 

sette i stand denne bygningen, enn å oppføre et nytt bygg. Vi vil på bakgrunn av dette anbefale 

kommunen å si nei til rivning av dette bygget, da det er oppført før 1850 og må anses som verneverdig. 
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Om rivning likevel tillates vil vi anbefale kommunen å sette krav til at tegninger for erstatningsbygg 

foreligger før rivesøknad eventuelt blir godkjent. Erstatningsbygget bør plasseres på samme sted som 

opprinnelig bygning sto for å opprettholde strukturen i bygningsmiljøet/ tun-konteksten. Bygget bør 

også være i materialer som passer inn i tunet. 

 

Konklusjon: Telemark fylkeskommune, avdeling kulturarv, vil anbefale kommunen å si nei til rivning 

av dette bygget og heller anbefale eier å søke tilskudd til istandsettelse. Om rivning likevel tillates bør 

det foreligge tegninger av erstatningsbygget før søknad blir innvilget. 

  

Vi ber om å bli holdt orientert i saken. 

 

Med vennlig hilsen 

 

Cecilie Nørberg 

   
Cecilie.Norberg@t-fk.no 

   

 
Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.  
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